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Marktgemeinde Heidenheim, Bebauungsplan fir das eGE ,Heidenheimer Strale” im OT Hechlingen a. See -1-
Textliche Festsetzungen, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen fir das eingeschrankte Gewerbegebiet
(eGE) ,,Heidenheimer StraRe*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1l. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 1 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 21.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) festgesetzt als

eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE), zulassig sind
nach § 8, Abs. (2) Nr. 1 bis 2 und
Abs. (3) Nr. 1.
Anlagen, die hach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftig
sind, sind nicht zul&ssig.

A.2. Mal3 der baulichen Nutzung
Fur die Grundflachenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone angegebene Wert — hier
0,35 - als hochstzulassiges Mal? der baulichen Nutzung.

1. Anderung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,35 auf 0,70 als hochstzulassiges MaR der bauli-
chen Nutzung erhdht.

Nebenanlagen und Garagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

Untergeordnete Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

A.3. Festsetzungen zu Gebauden

A.3.1 Hallenartige Gebéaude:

Hohenentwicklung der Gebaude:  maximale Wandhéhe (WH)
maximale Firsthohe (FH)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

8,00 m
10,00 m

1. Anderung
Hohenentwicklung der Gebaude bei geplanter Kalthalle mit Baugrenze 1,0 m.
Hier: Begrenzung der maximalen Wandhdhe (WH) auf 4,00 m

A.3.2 Birogebaude /Wohngeb&ude (freistehende Betriebsleiterwohnung)

Es werden ein- oder zweigeschossige Gebaude zugelassen. Diese Gebaude missen ein
Satteldach erhalten

- bei | +D Dachneigung 38 ° bis 48 °

- bei ll Dachneigung 12° bis 24 °
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1. Anderung
- Dachneigung der Kalthallenerweiterung wie bei Bestand Pultdach 5 °.
- Bei Il (Dachneigung 12° bis 24 °) wird auch ein Walmdach zugelassen.

Als Dacheindeckung sind fiir die Dachneigung 38° bis 48° Ziegel oder Dachsteine mit roter
oder rotbrauner Farbung zu verwenden. Fir die Dachneigung von 12° (5°) bis 24° sind auch
andere Dacheindeckungen zugelassen.

A.4. Fassade und Werbeanlagen

Die Fassaden sind als Putz-, Beton-, Holz- oder nichtreflektierende Metallblechfassaden
herzustellen. Grelle Farben sowie glanzende, spiegelnde oder polierte Oberflachen sind
nicht zulassig.

Die GroRRe und Gestaltung der Werbeanlagen hat sich unter die Gestaltung der zugehérigen
Gebaude unterzuordnen. Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Dachflache von Gebauden
angeordnet werden. Die maximale GroRe der Werbeflache pro Hallenseite betragt 8 m?.

A.5. Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht zugelassen. Zugelassen sind Metall- und Holz-
zaune mit einer maximalen H6he von 1,80 m.

B. Festsetzungen zur Grunordnung

B.6.1. Bepflanzung (Eingriinung des Gewerbegebiets)
Auf den Flachen des eingeschrankten Gewerbegebiets (eGE) sind folgende grinordneri-
schen MalBnahmen vorgesehen (vergl. Begrindung Pkt. 6):

- Eingrinung der Bauflache (eGE) mit einer ungeschnittenen Hecke zur freien Land-
schaft an der West- und Nordseite, am Rand der Bauflache umlaufend, aus heimi-
schen standortgerechten Laubgehdlzen (Beetbreite 6 m), Baumanteil 10 % (Baume
[I. Ordnung).

- Pflanzabstand der Geholze 1 x 1 m.

- Pflanzqualitat der Straucher 2xv, 60 — 100, der Laubbaume in der Hecke als Heister
2xv, 125 — 150.

Die Eingrinungshecke ist dreireihig, in einem versetzen Pflanzenraster zu pflanzen. Es diir-
fen nur einheimische Laubgehdlze (s. Vorschlagsliste) verwendet werden. Die freiwachsende
Heck muss in den ersten Jahren gentigend gewdassert und gegen Verbiss geschutzt werden.
Nach friihestens funf Jahren wird ein Pflegeschnitt notwendig.

B.6.2. Gehdlzarten zur Begrinung (Vorschlagsliste)

Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
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Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Crataegus spec Weil3dorn

Salix viminalis Korb-Weide

Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Vogelkirsche

Rosa rugosa Apfelrose

B.6.3 Ausgleichsflache

1. Anderung (Erhéhung der GRZ von 0,35 auf 0,7)
siehe Anhang zur Begrinung

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die der Bebauungsplan ,Heidenheimer StralRe* verursacht, sind nach dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung AusgleichsmaRRnahmen notwendig (s. Begriindung Pkt. 6), die auf ex-
ternen Flachen zu erbringen sind.

Die Ausgleichsflache, Teil der Flur-Nr. 344, liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Sie schlie3t unmittelbar nérdlich an das geplante eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ,Heidenheimer Stra3e“ an. Die Ausgleichsflache ist auf dem Bebauungsplan (Plan-
zeichnung) dargestellt.

Veranderungen der Gelandeoberkante sind hier nur durch die geplanten flachen Mulden
vorgesehen.

Bisher:
Intensiv genutztes Grunland.

Geplant:
Entwicklungsziel der Ausgleichsflache ist ein, teilweise feuchtes, Extensivgrinland.
Hierfur werden in Gewdassernahe flache Mulden (15 — 20 cm Oberbodenabtrag auf ei-
ner Gesamtflache von 1200 m) angelegt. Die Mulden werden grof3flachig mit einer
schwachen Bdschung erstellt, um eine weitere Mahbarkeit der Flache zu gewahrleis-
ten.
Weitere Hinweise:

- Verzicht auf jegliche Dlingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Ufergehdlze soweit es aufgrund des Hochwasserabflusses mdéglich ist, ansonsten sol-

len die Mulden dauerhaft von Gehdélzen freigehalten werden
- Erster Schnitt im Jahr friihestens ab 15. Juli, 1- 3 Schnitte pro Jahr mit Mahgutabfuhr.

Insgesamt wird eine Flache von 6900 m? naturschutzfachlich aufgewertet und dauerhaft ge-
sichert.

Mit dem Umsetzen der AusgleichsmalRnahmen ist nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. spatestens mit Beginn der Bauarbeiten zu beginnen.

Die Ausgleichsflache wird an das Okoflachenkataster beim Landesamt fir Umwelt, Dienst-
stelle Hof, durch die Marktgemeinde Heidenheim gemeldet.

B.6.4 Zeitpunkt der Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung erfolgt au3erhalb der Brutzeit der Vogel. Diese Mal3nahme ist zur
Vermeidung von Zerstdrungen von genutzten Vogelnestern erforderlich. Ein geeigneter Zeit-
raum fur die Baufeldfreimachung ist der Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar.
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