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PRAAMBEL

Der Markt Heidenheim erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

In der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung den

Bebauungsplan ,Im Grundacker“ - 2. Anderung

als

SATZUNG

Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung, die
Festsetzungen durch Planzeichen und die Festsetzungen durch Text. Eine
Begriindung in der letztgultigen Fassung ist beigeflgt.

1]

Alle weiteren von dieser Anderung nicht betroffenen Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes ,Im Grundacker® behalten weiterhin ihre
Glultigkeit. Die Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan fur die nicht
geanderten Festsetzungen bleibt in inrer Wirksamkeit erhalten.

2. FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

3 Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 hochst zulassige Grundstiicksflachenzahl GRZ: 0,4

GFzZ 0,8 hochst zuldssige Geschossflachenzahl GRZ: 0,8




4 Zahl der Vollgeschosse

N/u+D

nu

Maximal drei Vollgeschosse zulassig. Davon darf ein
Vollgeschoss im Untergeschoss und ein Vollgeschoss

im Dachgeschoss liegen. Darlber hinausgehende Geschosse
sind unzulassig.

Maximal drei Vollgeschosse zulassig. Davon darf ein
Voligeschoss im Untergeschoss liegen. Darlber
hinausgehende Geschosse sind unzulassig.

5 Baugrenze / Bauweise

Baugrenze

offene Bauweise

6 Gestaltung der Gebaude

M/u+D
SD 30-55°
PD 30-45°

nm/mu
SD 20-30°

<

bei lll/U+D

Satteldach mit Dachneigung 30-55° oder

Pultdach 30°- 45°

Kniestock bis DN 38° max. 50 cm / Uber DN 38° max. 25 cm
Dachuberstand Traufe max. 40 cm, Ortgang max. 30 cm

bei IlI/U

Satteldach mit Dachneigung 20-30°

kein Kniestock zulassig

Dachtiberstand Traufe max. 40 cm, Ortgang max. 30 cm

Firstrichtung

7 Sonstige Planzeichen und Hinweise

Ga

250/21

Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Ursprungsbebauungsplanes

Grundsticksnummer

Die Planzeichnung ist fir Mallentnahmen nur bedingt geeignet.




3. FESTSETZUNGEN durch Text

Die textlichen Festsetzungen werden in folgenden Punkten gedndert:
§ 4 Bauweise

Abs. 1, 2 und 4 bleiben unverandert;

Abs. 3 wird wie folgt geandert:

Bei Bebauung mit llI/U+D sind die Dacher als Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 30-55° oder als Pultdacher mit 30-45° auszubilden. Bei
einer Dachneigung bis 38° ist ein Kniestock von maximal 50 cm zulassig. Bei
steileren Dachneigungen ist ein Kniestock von 25 cm zulassig.

Bei Bebauung mit HI/U sind die Dacher als Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 20-30° auszubilden. Ein Kniestock ist nicht zulassig.

§ 10 Griinflachen, Bepflanzung

Abs. 1 - 5 bleiben unverandert; *

Folgender Abs. 6 wird neu eingeflgt:

Bei Rodung von Gehdlzbestanden oder Einzelbdumen ist das Rodungsverbot
in der Zeit zwischen dem 01.03. und dem 30.09. zu beachten. Auf den
Baugrundstiicken im Geltungsbereich der 2. Anderung zum Bebauungsplan
gilt flir Einzelbdume die aullerhalb der uUberbaubaren Flachen stehen ein
Erhaltungsgebot. Diese Baume sind als eingriffsminimierende MalRnahme zu
erhalten.

§ 11 Weitere Festsetzungen zur Gestaltung
Fenster und Tiren

Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteckformate zuldassig. Fenster
sind darlber hinaus auch in quadratischer Form zuldssig. Bei groferen
Fensterformaten (ber 1,20 m ist eine Gliederung durch mehrere Fllgel
erforderlich.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Schleppgauben oder Spitzgauben mit stehenden
Fensterformaten zulassig. Sie mussen sich auf die Fenster der darunter
liegenden Geschosse beziehen und einen Abstand von mind. 2 m vom
Ortgang einhalten.  Dacheinschnitte, sowie  Dachloggien  werden
ausgeschlossen. Die Summe der Dachaufbauten sollen in ihrer Addition
klirzer sein als die 2 Trauflange des Gebaudes. Dacheindeckungsmaterial
ziegelrot, Grasdacher sind zugelassen. Sonnenkollektoren sind in die
Dachflache konstruktiv oder formal zu integrieren.

Dachliberstande durfen am Ortgang nicht mehr als 30 cm und an der Traufe
nicht mehr als 40 cm Uber die Aulenwéande vorspringen. klugsparren sind
ausgeschlossen.



4. VERFAHRENSVERMERKE

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Grundacker” im Gemeindeteil
Hohentrldingen

1. Der Marktgemeinderat Heidenheim hat in der Sitzung vom 23\05-909/‘
gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den rechtsglltigen Bebauungsplans
fur die Baugebiet ,Im Grundacker® im Gemeindeteil Hohentridingen zu
andern. Der Beschluss, den Bebauungsplan zu andern wurde ortstblich am
28 ole . LoQA  bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.06.2A wurden die. Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ 25 0k .22,  bis
oG, of. 2oQA beteiligt.

N

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
2306 . AN wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit yom
0G.o7.2c2A  bis 06.08, 2024 ausgelegt.

4. Der Markt Heidenheim hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom
oA.03. 224 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Grundacker* gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom OA.03 o4 als Satzung
beschlossen.

o

Ausgefertigt
Heidenheim, A3.c3, 2o2A

( flﬁﬂiéz’[{‘ / /]

Susanne Feller
1. Burgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde am
A5c3 do2A gemall § 10 Abs. 3 ortstblich bekannt gemacht. Die
2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Heidenheim, AG.09 224 ,,
s

Susanne Feller
1. BUrgermeisterin
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ALLGEMEINES

Gemall § 2 Abs. 1 BauGB soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im
Grundacker* des Marktes Heidenheim im Gemeindeteil Hohentridingen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) geandert werden. Der Marktgemeinderat hat in seiner
Sitzung am den entsprechenden Anderungsbeschluss gefasst.

ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der aktuell geltende Bebauungsplan ,Im Grundacker® wurde im Jahr 1997
rechtskraftig; allerdings stammt der urspriingliche Bebauungsplan bereits aus
den 70er Jahren. Obwohl das Baugebiet auch schon zu dieser Zeit
erschlossen wurde, ist noch immer eine Vielzahl von Grundstlcken,
insbesondere die Hanggrundstliicke unbebaut. Nach Uber 24 Jahren
entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch teilweise nicht
mehr den Anforderungen und Wiinschen an eine moderne Bebauung*des
Baugebietes. Hier ist vor allem eine Anderung beim MafR der baulichen
Nutzung gewlnscht. Die bisherige Begrenzung der 3 Vollgeschosse auf das
Unter-, das Erd- und das Dachgeschoss soll dahin angepasst werden, dass
das 3 Vollgeschoss statt dem Dachgeschoss auch ein Obergeschoss sein
kann. Insgesamt sollen als Hochstmal jedoch weiterhin nur maximal drei
Vollgeschosse zuldssig sein. Die Anderung der Festsetzungen soll vor allen
die Attraktivitat der Hanggrundstlicke erhéhen.

Zudem sollen bei 3 Bauparzellen die Baugrenzen neu festgelegt werden.
Diese Anpassung ist aufgrund einer Grundstlcksgrenzdnderungen sowie
einer zu eng gefassten Uberbaubaren Flache erforderlich.

Durch eine flexiblere Gestaltung der Festsetzungen des Baugebietes sollen
die bisher noch ungenutzten Baugrundstliicke endlich einer baulichen
Nutzung zugefliihrt werden. Der Markt Heidenheim sieht daher, auch aus
stadtebaulicher Sicht, die Notwendigkeit zur Anderung des Bebauungsplans
,Im Grundacker’ im Gemeindeteil Hohentrudingen.

VERFAHEN NACH § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Innenentwicklung und
kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden,
da das Plangebiet nur Innenbereichsflaichen umfasst und die
Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 gegeben sind.

Eine Vorpriifung des Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB ist somit nicht notwendig. Es bestehen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter.

Damit sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht erforderlich. *



4. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Die raumlichen Geltungsbereiche umfassen Teilflachen des derzeit gultigen
Bebauungsplans ,Im Grundacker‘. Folgende Grundsticke befinden sich
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches: F1.-Nr. 250, 250/5, 250/6, 250/7
und 250/21 jeweils der Gemarkung Hohentridingen.

5. UMSETZUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Im Grundacker werden die
Festsetzungen an eine moderne und nachfrageorientierte Bebauung
angepasst. Mit der Zulassung eines Obergeschosses als drittes
Vollgeschoss wird insbesondere die Attraktivitdt der Hanggrundsticke
erhoht. Dies dilrfte auch zur Schonung der knapper werdenden
Baulandreserven anderorts dienen. Durch die Bebauungsplananderung sind
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ebenso wurde bei der
Bebauungsplananderung darauf geachtet, dass sich fur die bereits
bestehende Bebauung keine unangemessene Beeintrachtigung ergibt. «

Heig_epheim, den _A3.0%.9 o QA
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L-Susanne Feller .

1. Blrgermeisterin




