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A Planungsrechtliche Festsetzungen
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 sowie § 11 BauNVOQ}

.1 Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet mit der
weckbestimmung ,Erzeugung von Bioenergie” im Sinne § 11 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) festgesetzt.

1.2 AuBerhalb der iberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
{1) BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind im Sinne des § 14 (2)
BauNVO die zur Umwandlung in 20 KV Wechselstrom und zum Anschluss an das
dffentliche Netz erforderlichen Trafostationen.

2. MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundfla’a‘chenzahl (GRZ)

maximale Firsthéhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baugrenzen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

9.6 Baumpflanzung mit Standortbindung (Pflanzgebot C)
Es sind folgende Gehdlzarten in der Pflanzgrofe H 3xv mB 16-18 zu verwenden:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia cordata (Winter-Linde), Acer campestre
{Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche).

9.7 Obstbaupflanzung mit Standortbindung (Pflanzgebot D)

Im Siiden des Geltungsbereiches sind Obstbaumreihen mit einem Baumabstand
von 8,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind folgende Obstsorten in
der Pflanzqualitdt H, 2xv, 10-12 zu verwenden:

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer,Jakob Lebel, Brettacher, Wettringer Taubenapfel

Birne: Oberdstereichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne
Kirsche: Burlat

Zwetschge: Wangenheims Frithzwetschge, Frankische Hauszwetschge
Walnuss: Sdmlinge

9.6 Die Baume sind mit einem Pfahl-Dreibock zu versehen und in den ersten
Jahren durch eine Kunststoffspirale vor Wildverbiss zu schiitzen. In den ersten
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_ 4N N Baugrenze
0:0:0:”’v0"’.‘ , U funf bis sieben Jahren sind die Obstbdume einem jahrlichen Erziehungsschnitt
"«Q"Q( Bect: Eahrsiican . ] zum Aufbau einer lichten kraftigen Krone zu unterziehen. In den folgenden
QQ§0:0:€{ <0 €st. Fanrsiloaniage 4. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und anderer Festsetzungen aufgrund Jahren sind die Baumkronen alle zwei bis fiinf Jahre durch einen fachgerechten
oK Qﬁ‘,ﬁ! % landesrechtlicher Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 82 BayBo) Erhaltungsschnitt zu pflegen.
b FD |Flachdach
PD |Pultdach, Dachneigung maximal 25° 9.7 Kletterpflanzen am Fermenter (Pflanzgebot E)
/ Am Fermenter sind Kletterpflanzen in Pflanzgruben mit den MindestmaRen 0,5 x
£ e e 5. Verkehrsflschen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 0,5 x 0,5 m (L x B x H) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sie kénnen bei
_.__KFF=+1,23__' Sond bi o i in Heidenhsi rd g erreichen der Fermentenroberkante zuriickgeschnitten werden. Es sind 15
L g‘l Das Sondergebiet ,,Erzeli)gung_von |0(;nerdg|e n . = h‘la'nlie'm b VO? der Pflanzen Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii") in der PflanzgriRe
taatsstrale 5t2218 aus uber einen vorhandenen ErschlieBungsweg auf der Solitir, 7,5 | Container, 80 bis 100 zu verwenden,
Flurnummer 195 sowie Uber die Flurnummer 206 erschlossen. Die
i Kosteniibernahme fiir die ErschlieBung iiber die Flurnummer 206 wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt. 9.8 Die Pflanzflichen sind mit einem Wildschutzzaun vor Verbi zu schiitzen und
5.2 Zufahrten zu dem Sondergebiet sind nur an der im Bebauungsplan in den ersten zwei Jahren durch Abmahen und Mulchen der aufkommenden
L = : festgesetzten Stellen zuldssig. Eine direkte Zufahrt von der StaatsstraBBe St 2218 Krautschicht zu pflegen. Bei lang anhaltender Trockheit sind die Pflanzen zu
- BN S0 ist nicht zugelassen. wassern. Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen.
i o - 7 : et :_ PD ‘m 25») o. ED . . . N . . . . R ..
: 5.3 Die Verkehrsflachen im Sondf:rg_eblet sind mit teﬂdyrchlassngen. Belagen =3 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
------ (wasser- gebundene Decke, durchldssiges Betonpflaster 0.3.) zu befestigen. Fir H Entwickiung
mégliche ] s die HaupterschlieBung und aus Griinden des Grundwasserschutzes ist eine
Erweiteru; . . -
eiterung Versiegelung zuldssig. | Krautsaum, Mahd zweimal jahrlich, erster Schnitt dabei frithestens ab 1.Juni
5.4 Die Zufahrtswege sind auf einer Mindestlange von 50 m ab Fahrbahnrand der : . . .
StaatsstraRe staubfrei zu befestigen. Lesesteinhaufen (Steine aus dem Geltungsbereich)
~ s o v——-rvorgesehener Einfahrtsbereich
i Want LOK FF=+2,20
DK Wana 16,20 ; - 6. Sonstige Planzeichen
OK FF=+6,00 > 4 6. Entwasserung / Havariewall Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
191 6.1 Das unbelastete Oberflichenwasser und Niederschlagswasser ist im
Geltungsbereich zu sammeln und in angrenzenden Vegetationsbereichen zu
versickern. Eine Einleitung in die Vorgrube und damit eine Verwendung im ; .
= letzter Mast . . ) . . s B. Hinweise
der Freileiting Gasgewinnungsprozess ist zuldssig. Es diirfen keine Abwiésser oder durch den e

1. Grenzabstinde von Pflanzen

Fir Abstdnde von B3aumen und Pflanzen von Grenzen gilt Art. 47ff. des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB).

Betrieb der Biogasanlage verunreinigte Oberflichenwidsser in die
StraBenentwisserungsanlagen geleitet werden.

6.2 Ein Havariewall muss angelegt werden, um sicherzustellen, dass z.B. bei
einem Unfall evtl. ausgetretende Stoffe zuriickgehalten werden. Im
Einfahrtsbereich ist der Havariewall durch ein druckdichtes Tor zu verschliefen.

6.3 Ein weiterer Lagerbehalter darf nur in der Form angelegt werden, dass sich
die im Schadensfall auslaufende Menge Substrat nicht vergroRert. Beim
zugehdorigen Bauantrag sind die MaBnahmen dazu ausfiihrlich darzustellen
(Beriicksichtigung von Rohrleitungsverliufen, Gefalleverhiltnissen, etc.). Bei der
Bauausfiihrung sind die geltenden Regelungen (z.Zt. Biogashandbuch Bayern
bzw. kommende Bundes-AwSV) zu beachten.

2. Oberbodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so
zu schiitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner
ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht
sofort an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 118915
sind zu beachten.

3.3 Boden- /Baudenkmiler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler (u.a. auffillige Bodenverfirbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen
gem. Art. 8 Abs. 1-2 DschG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Sondergebiet "BErzeugung von Bioenergie”, M. 1 : 500

Verfahrensvermerke

Der Marktrat von Heidenheim hat in seiner Sitzung vom 03.04.2013 die 1. Anderung des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes "Erzeugung von Bioenergie" beschlossen. Der Anderungs-
beschluB wurde gem. § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am 23 : o, A2 ortsiiblich bekannt gegeben.

7. Leitungen

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes sind unterirdisch zu
verlegen. Zu geplanten Pflanzungen ist ein Abstand von 2,5 m vorzusehen oder
es sind geeignete Schutzmafnahmen einzuhalten. Im Ndherungsbereich der
bestehenden Versorgungsanlagen diirfen keine Erdarbeiten vorgenommen
werden.

Eine frithzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde in der Zeit vom
24.04.2013 bis24.05.2013 durchgefiihrt. Gleichzeitig fand die friithzeitige Behérdenbeteiligung
gemal §4 Abs.1 BauGB statt.

Befestigte Flachen

Vorhandene Gebiude

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2014 wurde mit
Havariebereich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03. bis 29.04.2014 &ffentlich ausgelegt. Ort

. 20-RV-Erdkabel mit 2,5n-Abstandssone BaumpAanzung und Dauer der Auslegung wurden am 19.03.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

8. Griinordnung

Die griinordnerischen MaBnahmen sind baldméglichst, spatestens in der
nachsten Pflanzperiode nach der Fertigstellung der Biogasanlage umzusetzen.
Die im Planblatt festgesetzten privaten Grianflachen ohne Pflanzgebot sind mit
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 anzusden und dauerhaft zu unterhalten.
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i 20-kV-Freileitung

——— 20 m - Bauverbotszone StaatsstraRe

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufge-
fordert in der Zeit vom 28.03. bis 29.04.2014 ihre Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Der Marktrat hat mit Beschluss vom A3 A4, A4 die 1. Anderung des Bebauungsplans "Erzeu-
gung von Bioenergie" in der Fassung vom 18.07.2014 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 2.4. A4, AL gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Erzeugung von Bioenergie" ist damit in
Kraft getreten.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 2
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

9.1 Zum Ausgleich der Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne
des § 1a (3) BauGB, die der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erzeugung von 241} |Flurgrenze/Flurnummer
Bioenergie” verursacht, sind nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung 3.615 m?
Ausgleichsflache notwendig.

Heidenheij
9.2 Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches auf einer Teilfliche Bauliche Nutzung
des Flurstiicks 2859 der Gemarkung Auernheim/Stadt Treuchtlingen. Es ist ein Dachform Gebéudehthe ‘
el - . . - Seenn e Landschaftsrasen mit einer Wiesenmischung chne Klee und Luzerne anzusden Bascho s Eatwess i
St ) e o e e ey W L und dauerhaft zu unterhalten. Jegliche Dingung und der Einsatz von i b il e
o e e T ' - o = ' o Pflanzenschutzmitteln sind zu unterlassen. Die Fliche ist zweimal pro Jahr zu

+10,00 Lingenmalke in Meter

oK Fa-ro_gl_) Gelandehohen gep|3nt

Fallschema der Nutzungsschablone:

1. Birgermeisterin

mahen. Der erste Schnitt hat friithestens ab 1. Juni eines jeden Jahres zu erfolgen.
Das Midhgut ist zu entfernen. Die Fliche ist durch mindestens drei
Lesesteinhaufen von der angrenzenden Ackerfliche deutlich abzugrenzen.

Projekt
1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan

9.3 Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die festgesetzte Ausgleichsfliche

an das Okokontokataster beim Landesamt fiir Umwelt, Dienststelle Hof zu
melden.

"Erzeugung von Bioenergie", Degersheim

Auftraggeber
9.4 Heckenpflanzung (Pflanzgebot A) M a rkt H ei d en h ei m
Auf den festgesetzten privaten Grinflichen ist eine mehrreihige Hecke mit

Standortbindung anzulegen. Die Hecke ist mit einem Abstand von 1,0 m Plan
zwischen den Reihen und 1,0 m in der Reihe zu pflanzen. Die Pflanzung soll in : .
Gruppen zu 3-5 einer Art erfolgen. Zwischen der Versorgungsleitung im Osten AU Sfe rtl gu ng

und Gehélzstandorten ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Zu verwendende Gehdlzarten, PflanzgroRe v.Str., 3 Tr. 60-100: ' Plan Nr.. Projekt Nr.: 21320 MaBstab:  1:500/1.000
Berberis vulgaris (Berberitze), Corylus avellana (Hasel), Cornus sanguinea Datum:  18.07.2014 PlangréBe: 60 x 88 cm
(Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Erganzt:  18.07.2014 (¢RISCHE
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum wvulgare {Liguster), Lonicera o .
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Ribes alpinum Bearbeitet: R Brahm, Dipl.Ing.(FH), Landschaftsarchitekt 553‘ /{9 %, 2
5 - 5 Do, T
(Alpen-Johannisbeere), Rosa canina {Hunds-Rose), Rosa glauca (Hecht-Rose), T o %;r )
Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose), Rosa rubiginosa L. (Wein-Rose). Unterschrift: \QI%Q E?C 3 / %
3 %
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R 9.5 Heckenpflanzung mit Hohenbegrenzung (Pflanzgebot B) ERN“SCH
&l Auf der schmalen Pflanzfldche an der Westgrenze des Geltungsbereiches ist eine el

LANDSCHAFTSPLF

Lucia E?l‘l‘fI‘éﬁh‘w‘(a

Heckenpflanzung anzulegen und durch regelmaRigen Riickschnitt auf eine Hohe Jt‘grg Ermisch
e e : : WAy i 4 3 L : von 2,0 m zu begrenzen. Dipl.Ing.(FH) LandschafisArchitekten
/ s o T _ o : e e . _ e E e | Zu verwendende Gehélzarten, PflanzgréRe v.Str., 3 Tr. 60-100: GartenstraBe 13 91154 Roth
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Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare
(Liguster).
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