Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen
a. Planungsrecht
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oo Nutzungsgrenze

Art der baulichen Nutzung
eGE = eingeschrinktes Gewerbegebiet

Nutzungsschablone

b. Grinordnung

Pflanzung von zwei gropkronigen Laubbdumen im eGE

in der Hecke integriert, Pflanzqualitdt H. 3xv. StU 16 — 18
b~~~ Ty o Pflanzung einer ungeschnittnen Hecke
Puasiien. o L als Abgrenzung des Gewerbegebietes

Abgrenzung nach Norden:
aumanteil von 10% ist vorzusehen

Festsetzungen zur Pflanzung:
— Pflanzabstand der Gehtlze 1 x 1 m

Zeichenerkldrung fiir Hinweise

bestehende Grundstiucksgrenzen

Flurstucksnummer

bestehende Cebdude
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7. Ausgefertigt
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6. Die Marktgemeinde Heidenheim hat mit Beschluss des Gememder,aies;vom
16.08.2012 den Bebauungsplan gemadp 810 Abs. 1 BayGB in der E’mss‘“ h
vom 15.08.2012 als Satzung beschiossen. i
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Plangrundlage:

Digitale Flurkarte vom Vermessungsamt Schwabach,
Aupenstelle Weipenburg, erhalten im Februar 2012

2 1 are ger paulianen Nutting ~ Pflanzqualitdt der Straucher 2xv, 60—100,
2 Grundflachenzohl — GRZ der Laubbdume in der Hecke als Heister 2xv, 125 —-150 Enhofenstrape bestehende Strafennamen
5 Maximate zul. Wandhshe
5 4 Maximale zul. Firsthche
5 Bauweise A&F BemaBung
/ 6 Dachform und Dachneigung ¢. Naturschutzrechtliche
(SD = Satteldach) Ausgleichsmalnahmen
7 Dachneigung fur Baufenster Buro—, Wohngebtiude Anlage einer Streuobstwiese (extern) mit 1200 gm Fldache
I+ D bzw. I auperhalb Baugebiet, pro 100 gm ein Obsthochstamm
auf Flur—Nr. 863, Gemarkung Hechlingen a. See
(Lage s. Anlage 1 zur Begrindung)
MD = Dorfgebiet, nach 5 BauNVO
LY P ] L] :
' Marktgemeinde Heidenheim
344
Verfahrensvermerke Beb i
ebauungsplan
. 1. Der Gemeinderat der Marktgemeinde Heidenheim hat in der Sitzung vom it int iert Gril d lan
—~ 01.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Enhofenstrape” beschlossen. Hatk did egrler. e srihal nu_ngsp a _
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2012 ortsublich bekannt gemacht. fur Dorfgebiet (MD) und einschrénktes Gewerbegebiet (eGE)
Boreitwiesen ] L]
% 411 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemdp § 3 Abs. 1 BauGB mit EnhOfenStraBe
Wi E;i offentlicher Dartegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in . .
= 1 . der Fassung vom 23.03.2012 hat in der Zeit vom 30.03.2012 im OT Hechlingen a. See
bis 30.04.2012 stattgefunden.
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/) ° Ubersichtskarte M 1: 12.500
+ Asez28100 n " ; 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher ——
Belange gemdp 34 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
= Niederschlagswasser Ab\eltUﬂg W o o Fassung vom 23.03.2012 hat in der Zeit vom 30.03.2012 bis 30.04.2012
= " Yuber Graben bzw. Vorrohrung in dieRohrach 7 - - stat bgefimtien.
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' A - ;E - LA . ! 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 14.06.2012 wurden
? o :!‘ Eglfgggfttig;%jgbmde_' g eGE 0.35 ‘ Fiie Behb‘r.den und sonstigen T'r‘dger sffentlicher 'B.eimge gemdp § 4 Abs. 2 BauGB
, 3 - [t; eGF 0.35 - - E;;a“ 60m 19.0m b—B in der Zeit vom 20.06.2012 bis 20.07.2012 beteiligt.
i T offen | 3D /
;f "‘ s 38°bis 48 bzw. 12°— 24° P o d 5. Der Entwurf des BEIbouungspIans in der Fassung vom 14.06.2012 wurde mit
=t B ' Begriundung gemdp § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2012 bis
IX} "' . 20.07.2012 offentlich ausgelegt.

Bebauungsplan "EnhofenstraPe” in Hechlingen a. See
fur Dorfgebiet (MD) und eingeschr. Gewerbegebiet (eGE)
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Marktgemeinde Heidenheim

Landkreis WeiBenburg- Gunzenhausen

Bebauungsplan

mit integriertem Griinordnungsplan
fiir ein eingeschrianktes Gewerbegebiet (eGE) und ein Dorfgebiet (MD)

,EnhofenstralRe
im OT Hechlingen a. See

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan nach § 9 BauGB

Auftraggeber: Marktgemeinde Heidenheim
Ringstralle 12
91719 Heidenheim
Telefon: 09833/9813-30

Auftragnehmer: igi CONSULT GmbH
Oberdorfstrale 12
91747 Westheim
Telefon: 09082/73-433

Az.: C120017 Westheim, den 15.08.2012
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Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
Der Bebauungsplan ist zweigeteilt und zwar in

. Nordlichen Bereich, Ausweisung eines eingeschriankten Gewerbegebiets
(eGE)

ll. Siidlichen Bereich, Ausweisung einer gemischten Baufldche als Dorfgebiet
(MD)

l. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des eingeschrénkten
Gewerbegebiets (eGE)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466) festgesetzt als

eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE), zulédssig sind
nach § 8, Abs. (2) Nr. 1 bis 2 und
Abs. (3) Nr. 1.

Anlagen, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftig
sind, sind nicht zulassig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung
Fur die Grundflachenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone angegebene Wert — hier
0,35 - als hochstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung.

Nebenanlagen und Garagen

AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

Untergeordnete Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

A.3. Festsetzungen zu Gebduden

A.3.1 Hallenartige Gebaude:

Hdéhenentwicklung der Gebdude:  maximale Wandhéhe (WH)
maximale Firsthéhe (FH)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

550m
9,00 m

A3.2 Biirogebdaude / Wohngebaude (freistehende Betriebsleiterwohnung)
Es werden ein- oder zweigeschossige Gebaude zugelassen. Diese Gebaude miissen ein
Satteldach erhaiten

igi CONSULT GmbH
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Textliche Festsetzungen

-beil +D Dachneigung 38 ° bis 48 °
-beill Dachneigung 12° bis 24 °

Als Dacheindeckung sind fiir die Dachneigung 38° bis 48° Ziegel oder Dachsteine mit roter
oder rotbrauner Farbung zu verwenden. Fir die Dachneigung von 12° Bis 24° sind auch
andere Dacheindeckungen zugelassen.

A.4. Fassade und Werbeanlagen

Die Fassaden sind als Putz-, Beton-, Holz- oder nichtreflektierende Metallblechfassaden
herzustellen. Grelle Farben sowie glédnzende, spiegelnde oder polierte Oberflachen sind
nicht zuldssig.

Die Gréfe und Gestaltung der Werbeanlagen hat sich unter die Gestaltung der zugehorigen
Gebdaude unterzuordnen. Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Dachfliche von Geb&iuden
angeordnet werden. Die max. GréRe der Werbeflache pro Hallenseite betrigt 5 m?.

A.5. Festsetzungen zur Griinordnung

A.5.1. Bepflanzung
Auf den Flachen des eingeschrankten Gewerbegebiets sind folgende griinordnerischen
MaRnahmen vorgesehen (vergl. Begriindung Pkt. 6.1):

- Pflanzung von zwei grofRkronigen Laubbaumen im eGE, in der Hecke integriert,
Pflanzqualitat H. 3xv, StU 16 — 18.

- Eingriinung der Bauflache (eGE) mit einer ungeschnittenen Hecke zur freien Land-
schaft an der Nordseite, um die Bauflache umlaufend, aus heimischen standortge-
rechten Laubgehdizen (Beetbreite 5 m), Baumanteil 10 % (Baume Il. Ordnung).

- Eingrinung der Bauflache (eGE) mit einer ungeschnittenen Hecke an Ost- und West-
seite der Bauflache, aus heimischen standortgerechten Laubgehéizen
(Beetbreite 3 m).

- Pflanzabstand der Geholze 1 x 1 m.

- Pflanzqualitat der Straucher 2xv, 60 — 100, der Laubbd&ume in der Hecke als Heister
2xv, 125 - 150.

als Ausgleich extern auf Flur-Nr. 863 der Gemarkung Hechlingen a. See
- Anlage einer Streuobstwiese mit Obsthochstammen auf einer Flache von 1200 m?,
ca. pro 100 m?* ein Baum, die Flache ist extensiv zu bewirtschaften, die Flache ist
frihestens ab dem 15. Juni zu mahen

A.5.2. Gehédlzarten zur Begriinung (Vorschlagsliste)
Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum
Virburnum opulus

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Crataegus spec Weilldorn
Salix viminalis Korb-Weide

igi CONSULT GmbH
Az.: C120017
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Textliche Festsetzungen

Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche
Rosa rugosa Apfelrose
Obstbaume

Hochstammige Baumarten der verschiedenen Arten und Sorten,
ergadnzend auch Nussbdume (WalnuR).

ll. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich des Dorfgebiet (MD)

A 1) Planungsrechtliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung
» Dorfgebiet nach § 5 BauNVO:
Zulassig sind alle dorfgebietstypischen Nutzungen.

A 2) MaB der baulichen Nutzung und weitere Festsetzungen
Beim Mal der baulichen Nutzung gelten die in § 17 BauNVO gesetzlich festge-
setzten Obergrenzen fir Dorfgebiete.
Eine weitere Differenzierung bzw. Nutzungseinschrankung erfolgt nicht.
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