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A) Flir die Festsetzungen

B)

=
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Grenze des r#dumlichen Geltungs-
bereiches

Nutzungsschablone
1 7 Feld 1 Art der Nutzung
Feld 2z Zahl der Vollgeschosse
3 b Feld 3 Grundflidchenzahl
Feld 4 Geschossfléchenzahl
g 6 Feld 5 Bauweise
Feld 6 Dachneigung und Dachform
___________ Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsfldchen
NELES 8ffentlicher Parkplatz
Baumpflanzung zwingend

Strévcher

Griinfl8che

vorgeschriebene Firstrichtung

e ]

4&4LEL4L Masse in Meter

A A Garagenzufahrten zwingend
Sichtdreieck

Oberirdische Leitung

Ungrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflichen

,,,,,,, Umgrenzung von Fléchen ftir die
i ) Erhaltung von Bdumen, Strduchern
""" und sonstigen Bepflangzungen

Umgrenzung von Fl&chen flr Mass-
nahmen zum Schutz und zur Pflege
von bestehenden Bepflanzungen
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Flir die Hinweise

PR bestehende Grundstiicksgrenzen
%f%7ﬂmm hestehende Gebiude
7 23071 Flursttcks-Nummern
———————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
195 Hbhenschichtlinien

bestehende Hecke
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Die Gemeinde 91719 Heidenheim, Landkreis Weissenburg-Gun-
zenhausen, erldsst als Satzung

aufgrund der Paragraphen 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.
1986 (BGBl1. I S. 2253)

sowle aufgrund des Artikels 23 der Gemeindeordnung
fiir den Frelstaat Bayern (G0O) vom 14.12.1970 (GVB1
1971 8. 18D :

folgenden

R D e e NN

Geltungsbereich

Filr das Baugebiet “Hechlingen, Sandsiedlung IV" ¢ilt

die vom Herrn Winfried Wolff, Architekt, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung im Massstab M 1 : 1000 mit zeich-
nerischen Festsetzungen vom 14.11.1994, gedndert am

s SRREG. L die mit den nachstehenden textlichen
Festsetzungen den Bebauungsplan hildet.
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Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des Geltungsbhereiches wird im Sinne der
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763,
gedndert durch VO vom 19.12.1986, BGBL. I &. 2665),
wie folgt festgesetzt: :

Allgemeines Wohngebiet nach Paragraph 4 BauNVO,
Auanahmen nach Paragraph 4, Abs. 3 (3) BaulNV0O sind
nicht zuldssig.

Mass der baulichen Nutzung

Die in Paragraph 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen H&chst -
werte werden unterschritten, Grundfl&chenzahl 0,4,
Geschossfllchenzahl 0,6, sowelt sich nicht aufgrund
der Uberbaubaren Fl8chen, der Zahl der Vollgeschosse
ung der Grundstficksgréssen ein geringeres Mass der
baulichen Nutzung ergibt.

Zahl der Vollgeschosse

Zuldsslg sind 2 Vollgeschosse nach Art. 2 Abs. 4
BayB0O. Flir Wohngebdude n8rdlich der Erschliessungs-—
strasse liegt dabel ein Vollgeschoss im Dachgeschoss.
Die Oberkante FFB im Erdgeschoss darf dabei maximal
30 om tber OK Erschliessungsstrasse im Zugangsbereich
des Hauses liegen. Talseitige Abgrabungen sind nicht
zuldssig.

Dieser Sachverhalt wird in der zeichnerischen Fest-
gsetzung wle folgt bezelchnet:

I +IPD

Fiir Wohngehdude stidlich der Erschliessungsstrasse
liagt dabel ein Vollgeschoss im Kellergeschoss.

Die Oberkante FFB im Erdgeschoss darf dabel maximal
4,00 m Uber OK Erschliessungsstrasse im Zugangshe-
reich des Hauses liegen.

Dieser Sachverhalt wird in der zelchnerischen Fest-
setzung wile folgt bezeichnet:

L+ LK

Bauwelise

Wohnh8user:
Im Planhereich gilt die offene Bauweise. 7Zullssig
sind Ein- und Zweifamilienwohnh8user.

Garagen und Nebenr#ume:

Garagen einschliesslich der Nebenr8ume nach Art. 7
Abs. 4 BayBO sind an den Grundstticksgrenzen mit ei-
ner Ldnge bis 8,00 m beil einer Nutzfldche von max.
50 gm auch dann zuldssig, wenn sie mit dem Hauptge-
bdude bhaulich verbunden sind, die Nutzfliche der
Garagendachrdume wird dabei nicht angerechnet.
Kellergaragen sind nicht zul#ssig.

Gestaltung der Geb#ude

Fiir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 38 Grad bis 48 Grad und mit roten
Ziegel- bzw. Betonsteineindeckungen zucgelassen.

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung fir
Haupt- und Nebengebiude ist zwingend festgelegt.

Quar verlaufende Firste am Hauptgeb&ude von unterge-
ordneten Bauk&rpern (Gauben, Zwerchhduser, Winkelbau-
ten) sind max. bis zu einer HBhe von 1,00 m unter dem
Hauptfirst zul#ssig.

Nebengebdude und Garagen sind ebenfalls mit Sattel-
ddchern zu errichten. Die Dachneigung betrdgt eben-
falls 38 - 48 Grad und muss mit der Dachneigung des
Hauptogebdudes Hbereinstimmen. Die Deckung ist im

gleichen Material wie beim Hauptgeb#ude auvszuflhren.

Dacheinschnitte sind nicht zullssig.

Zurfickspringende Balkone im Giebel sind nur big zu
2/3 der Hausbreite zugelassen.

Kniestbcke sind nur bis zu einer HBhe von max. 60 om
zuldssig, gemessen an der Aussenkante Aussenmauer von
OK Rohdecke Uber Erdgeschoss bis OK Sparren.
Dachtiberstdnde sind an der Traufe auf max. 50 om, ge-
messen von Aussenkante Aussenmauver bis Vorderkante
Sparren und am Ortgang auvf max. 30 cm zu beschrinken.
Hauptrdume im DG sind Uber Giebel- oder Schleppgauben
zu belichten. Untergeordnete Nebenrdume k&nnen mit
Dachfldchenfenstern belichtet werden. Die GCesamtldnge
der Gauben einer Hausseite darf 1/2 der Dachldnge
nicht tberschreiten. Der Abstand vom Ortgang muss
mind. 1,50 m betragen. Auf die Einhaltung der Voll-
geschossregelung ist hel der Ausflhrung von Knie-
st.édcken und Dachgavbhen zu achbten.

Fassade und Aussengestaltung

Farblich stark betonte Sockel sind unzuldssig. Die
Aussenwdnde sind mit ruhigen Putzstrukturen zu ver-
sehen und hell zu ténen. Auffallende Putzmuster sind
unzuldssig. Als Fassadenverkleldungen k8nnen Holzver-—
schalungen mit heller Farbgebung zugelassen werden

( z.B. welss, hellgrau, graubraun, graublau ).
Kleinfl&chige Holzverschalungen sind auch in hellen
Braun-TWnen zugelassen.

10.
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Einfriedungen

Die H8he der Grundstticksbegrenzung (Einfriedung) zu
Strassen hin wird auf 1,20 m begrenzt. :

Als Einfriedung werden dabel Holzz#une aus vorwiegend
senkrechlt stehenden Latten vorgeschriehen.

Begrinte Drahtgeflechte sind an den sonstigen Grund-
stiicksgrenzen zuldssig.

Sockel sind nicht zuldssig.

Sichtdreiecke

Im Bereich der in der Bebauungsplanzeichnung festgeleg~

ten Sichtdreiecke dfirfen bauliche Anlagen, Anpflanzun-
gen und sonstige Hindernisse eine H8he von 80 cm, ge- _
messen von der Strassenoberkante, nicht Uberschreiten.

Bepflanzung

Bel der Bepflanzung der Grundstticke sollen heimische
Laubgeh8lze verwendet werden. Von der strassenseiti-

- gen Grundstiticksgrenze wird empfohlen fUr einen Grund-

sttickstreifen von 6,00 m Tiefe auf Nadelgeh8lze zu
verzichten. Geschlossene Hecken aus Nadelgeh®lzen
(z.B. Tuja) sind nicht gzul8ssig.

Vorhandene Hecken und B8ume sind zu erhalten. Zum
Schutz der GrUnbestldnde sind widhrend der Bauzeit ent-
sprechende Sicherungsmassnahmen zu veranlassen.

Die Erschliessungsfldchen auf den Grundstiicken werden
vor den Garagen und Stellplétzen auf eine Breite von
max. 5,00 m begrenzt. Wenn Garagen an der Grenze zu-
sammengebaut werden, ist ein Grinstreifen zwischen
den Erschliessungsflichen von mind. 1,00 m Breite zu
errichten. /
Der Versiegelungsgrad der Grundsticke ist m8glichst
gering zu halten, einschliesslich der Gebdude max. 0,5
der Grundstiicksfliche.

Sonstiges

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Ter-
rassenflidchen muss in ausreichend grossen Zisternen

( 2 cbm / 100 gm Dachfléche ) zwischengespeichert und
fir die Bewdsserung der Hausgdrten und Griinanlagen
verwendet werden. Eine Verwendung flr Waschmaschinen
und Tollettensplilung wird empfohlen. Der Uberlauf der
Zisternen kann in Oberfllchengewdsser bzw. in den 8rt-
lichen Regenwasserkanal eingeleitet werden oder heij
ausreichender Bodendurchléssigkeit versickern.

Die Versiegelung der Grundstiicke ist so gering wie
migglich zu halten, einschliesslich der Geb#8ude max. 0,5
der GrundstlicksTl8che.

Filr befestigte Fldchen sind Pflasterbelldge mit breiten
Fugen, Einkornpflaster, Rasengittersteine u.h. zu ver-
wenden.

Inkrafttreten

Der Bebauvungsplan wird mit der Bekanntmachung geméss
Paragraph 1Z BauGB rechtskrdftig.
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zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hechlingen, Sandsiedlung TV

_a)

b

ol

d)

Die Gemeinde Heidenheim hat am ..... 061996, | ., gemiss
Par. 2 Abs. 1 BauGB heschlossen, fur das Gebiet

"Hechlingen, Sandsiedlung IV" einen Bebauvungsplan auf-
sustel len. \

Der Beschluss, einen Bebauvungsplan aufzustellen, wurde
ortstiblich bhekanntgemacht durch Aushang an der Gemein-
devafal YoM ..:0l 03.06.9994, . . . .. bis

Die Gemeinde Heidenheim hat am ....28019% | fiir den
vorllegenden Entwurf des Bebauungsplanes beschlossean,
die Auslegung nach Par. 3 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Heidenhel

..................

Die Auslegung des Bebauungsplan mit der Begrtindung wur-
de ortstblich bekanntgemacht durch Aushang an der Ge-
meindetafel .
vom . ... 981219%

@) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrtin-

f)

)

h)

dung geméss Par. 3 Abs. 2 BauGB vom ....02w% .. . ..
bis ....0018%: . in der Gemeindeverwaltung Heiden-
nelm ausgelegth. 3

........................

Die Gemeinde Heidenheim hat, nach Beteiligung der Blrger
und der Trédger 8ffentlicher Belange, mit Beschluss des
Gemeinderates vom ....31039% | den Bebauungsplan ge-
madss Par. 10 BauGB als Satzung besghlossen.
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........
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: BﬁrgermEL%ter
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Anzelgenvermeik
Eine Anzeligepflicht, des als Satzung beschlossenen Re-
hauungsplanes, gegentiber dem Landratsamt besteht ge-
mdss Par. 2 Abs. & BauGB-nicht.
M(.r.e;m'ﬁ—..twevxﬁ

Heidenhelm

s v s s 4 wfe w jooNg_ v .

Bﬂrg@rne}ster
i

.........

Rekanntmachungsvermerk
Der Beachluss des Bebauungsplanes wurde ortstiblich

bekannt gemacht durch Aushang an der Gemeindetafel
vom .. Adio% S5 .. bis ..4A00538 ..., i
Der Bebavungsplan tritt damit am e TS

in Eraft,
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