FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung Verfahrensvermerke

3

tridingen

S0 Eingeschrankies Gewerbegebiet Der Markt Heidenheim hat in der Sitzung vom<22.:Ci2. % die Aufstellung des

Bebauungsplanes flr das Gewerbegebiet ,Breiting" im Ortsteil Hohentridingen beschlossen.
MaR der baulichen Nutzung

Der Aufstellungsbeschluf? wurde am 2&. 05 B ortsiblich bekanntgemacht.
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

=
-

Hohen

P Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Hohentridingen
1,0 Geschof¥flachenzahl als Hochstgrenze
£ | 9.0m Max. Firsthéhe in m

Ziegler 1. Bungermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e 0 Offene Bauweise Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Absatz 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
' fur den Entwurf des Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet ,Breiting” im Ortsteil
Hohentriidingen in der Fassung vom A4S . 2.8 hat in der Zeit vom R AL DB

Fl - e bis. 24 . ALELR. stattgefunden.

Verkehrsfldchen

Heidenheim, den. QA G2, A b
Offentliche Verkehrsflache - AETTE BL

“ = Weg fur die Landwirtschaft 4 \q\( ______
o~ j
.\- P 1y ) Ziegler 1. BL\}gérmeister
e FZFT Offentliches Parken
27 8 agE | 11 : | T Stralenbegleitgrin
@_ i N Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet ,Breiting , im Ortsteil
A T ; Strallenbegrenzungslinie _ Hohentridingen in der Fassung vom RS AASE wurde mit der Begrlindung gemafs § 3
SO | 1095° Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A A2L3% bis einschlielich AS: &4 <X effentlich
" | Firsfhshe Griinflichen, Nutzungsregelungen, ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am &2 AR 3% ortstiblich
| mux. 90m Pflege und Entwicklung von Natur - und Landschaft bekanntgemacht mit dem Hinweis, daf jedermann wahrend der Auslegefrist die
Nacht Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen kann.
30 dB{A)* Offentliche Granflache | Paralleldazu wurde die Anhérung der Trager offentlicher Belange durchgefihrt.
e | Private Grunflache

@ Anpflanzung von Baumen -
Streuobst Zweckbestimmung fur Anpflanzungen ‘H\QJJ _________________
' Ziegler 1. Bi.\}ge{rmeister,
Anpflanzung von Strauchern
Randbepflanzung Zweckbestimmung fur Anpflanzungen

Laubgeholze Baume und Straucher

Der Markt Heidenheim hat mit Beschluf des Gemeinderates vom /M-aol* 9‘% den

Bebauungsplan far das Gewerbegebiet ,Breiting” im Ortsteil Hohentriidingen in der Fassung
vom .....%9 ..cA9S gemak § 10 BauGB als Satzung beschlossen .

Sonstige Festsetzungen

.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
sD Satteldach
10° { 25° Dachneigung von - bis Ziegler 1. Blrg:
Nacht  _ Flachenbezogener max. Schalleistungspegei nachis B S A —
| 50 dB (A)/m<
e > N j Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,Breiting* im Ortsteil Hohentridingen
iws Flache zur Regelung des Wasserabflucses i wird mit Schreiben vom 27. April 1999, Az. SGL 21-610 vom Landratsamt WeiRenburg-
. s o : _ ! Gunzenhausen nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
S - Hauptfirstrichtung wahlweise zwingend | “SAERD
' | Weienburg, den 27. Aprif{999.0 Ay
i‘gf“?f"}{ii i = PLANZEICHEN FUR HINWEISE
' : = s Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
ppresatne iy ‘ABestehende Grundsticksgrenze = RN a ‘
%494( Weiies T Tiiskiarn Der Bebauungsplan wurdeamﬂsmmmgg gemanR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, da® der Bebauungsplan fur das
Flurnummer Gewerbegebiet ,Breiting® im Ortsteil Hohentriidingen nebst Begrindung ab dem
i Zeitpunkt der Bekanntmachung im Rathaus des Markt Heidenheim wahrend
j p I der tUblichen Dienststunden bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen
|4 RIZERanrummer Auskunft gegeben wird. Der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,Breiting* im

Ortsteil Hohentridingen ist mit dem Tag der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
"BREITING"

im Ortsteil Hohentriidingen

TEIL A ;
Planblatt M 1: 1000 Pleinfeld,den 15.September 1998
| Geﬁnde-ﬂ‘\zs.11.1998/ 29.01.99
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Eingeschrénktes Gewerbegebiet eGE gem#B § 8 Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der _
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI S.132).Einschrinkungen bestehen in Form eines maximal zulissigen
flichenbezogenen Schalleistungspegel nachts.

MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine ‘G“ﬁmdﬂéchenzahl von 0,5 und eine
GeschoRfldchenzahl von 1,0 festgesetzt. N

Zuldssig (als Obergrenze) sind 2 Voligeschosse

Die Firsthéhe darf bezogen auf die mittiere Geldndehthe der hangabwidrts gelegenen Gebéiudeléngsséiie
9,0 m Hohe nicht tiberschreiten

Bauweise

Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgelegt. Gebéude mit einer Lange von mehr als 50 m kénnen
zugelassen werden, wenn die Fassadengestaltung deutliche Z4suren aufweist.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfléichen sind die Bestimmungen
des Art 6 der BayBO beziiglich Abstandsflichen einzuhalten.

Stellplitze

Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

Gestaltung der Gebé4ude und Grundstiicke

Es sind beidseitig gleich geneigte Satteld4cher mit einer Dachneigung zwischen 10° - 25° zu errichten.
Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitten sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuldssig soweit ein Abstand zur Traufe
von mindestens 1,0 m eingehalten wird und die Herstellung in der Dachneigung erfolgt.
Fassadenverkleidungen aus Kunststoffelementen, Fliesen und Fassadenplatten sowie

vorgehédngte Fassadenverkleidungen sind fiir Massivbauten unzuléssig.

Fir Geb&ude in Holzkonstruktion sind AuBenwandverkleidungen mit Holzverschalung zuléssig.
AuBenwénde aus Mauerwerksteinen sind zu verputzen.

Es sind gedeckte erdfarbene Anstriche herzustellen.

Werbe- und Hinweisschilder diirfen die Wandhéhe der Gebaude nicht tiberragen und sind am Ort der
Leistung herzustellen. Dachbeschriftungen sind unzuléssig.

Die Oberkante des ErdgeschoR - RohfuBboden darf an der hangabwdrts gelegenen Seite von Geb#uden
nur maximal 20 cm iiber dem Mittel des natiiflichen Geldndeniveaus liegen.
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Einfriedungen

Ziune zur 6ffentlichen Vekehrsflidche sind aus Maschendraht oder filigranen Metallgittern

in der Neigung der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. des natiirlichen Geléndes herzustellen. Die Zaunoberkante
ist geradlinig auszufiihren. Die GesamthShe des Zaunes muB gréBer ais 90 cm sein und darf héchstens 1,8 m
betragen. Zaunsockel sind bis zu einer Hohe von maximal 15 cm zuldssig und sind in der Neigung der
éffentlichen Verkehrsfliche bzw. des natiirlichen Gelindes ohne Abtreppungen herzustellen. Pfeiler aus
Mauerwerk oder Beton sind nicht zuldssig. .

LIRS

<
Flachenbefestigung .

Flichenbefestigungen sind méglichst versiegelungsarm (z.B. wassergebundene Belége, Rasengittersteine,
Naturstein-und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge ) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und -
Betonflachen sind nur in Bereichen erforderlicher Wasserdichtheit ( Waschplétzen, Umschlagplétzen etc. )
zugelassen.

Entwédsserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser solite in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und zur
Bewisserung verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zistemen kann an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,0 m’ je 100 m? angeschlossener Fldche wird empfohlen.
Schmutzwasser ist an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Griingestaltung

Mindestens 20 % der Grundstiickfléche sind als Griin- oder Pflanzfldchen anzulegen.

Pflanzflichen sind mit heimischen standortgerechten Stauden und Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die nicht
iiberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht gértnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen.

Die festgesetzten Randbepflanzungen und Streuobstbestdnde sind durch den Grundstiickseigentiimer

mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen, zu entwickeln und auf Dauer zu unterhalten.
Auf den Bauparzellen festgesetzte Randbepflanzungen sind als mindestens 4 - reihige Hecke mit einem
Reihen- und Pflanzabstand von 1 m herzustellen. Im Abstand von 10 m ist ein groBkroniger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Als Obstbdume sind heimische an den Standort angepasste traditionelle Obstsorten zu verwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Bepflanzungsplan einschlieBlich Pflanzliste vorzulegen.

Fassadenteile mit einer Ldnge von mehr als 10 m ohne Unterbrechung durch Fenster, Tiren oder Tore sind
im Abstand von 5 m mit geeigneten Pflanzen zu beranken.
Emmissionen / Immissionsschutz

Um sicherzustellen, daB im westlich gelegenen allgemeinen Wohngebiet die Orientierungswerte der DIN 18005
von

tagsiber 55 dB(A
nachts 40 dB(A)

nicht Giberschritten werden, erfolgt eine Begrenzung der Schallemmissionen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet , Breiting ,, auf

tagsiber 60 dB(A)/m?
nachts 50 dB(A)/m?

Diese Vorgaben sind bei Bauvorhaben zu beachten und ggf. mit den Bauvorlagen nachzuweisen.
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