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GEANDERTER BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
"AM ANGERLEIN' IN MARKT HEIDENHEIM

Zeichenerklarung:

Festsetzung:

ERALT

I. Art der bau.:i:chen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BayNVO

II. MaB der baulichen Nutzung

3 Vallgeschosse, davon eines im
ms/u/D UntergeschoB, Erdgeschof und eines im
- DachgeschoB als Hochstgrenze zulassig.
Dachneigung 38°-48°

|~ . Kniestock max. 50 cm gemessen Flucht
L AuBenkante/AuBenwand = Unterkante/
B Dachsparren.

(

Ortgang max. 30 cm

Dachiberstand max. 50 cm

OK. Roh- FuBboden EG bergseitig max.
30 cm Uber OK naturlichem Gelande.
Grundflachenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,8

Max. 3 Wohnungen/Grundstick - mit
Ausnahme Parzelle 21. Hier ist ein
Doppelhaus mit insgesamt max.
; 6 Wohnnung zulassig.
WA ms/u/D h '
i WA ms/u/D
0.6 @39 Grundflache GeschofBflachenzahl
SO .
: Satteldach Bauwelse
38°-48° | A
III. Bauweise, Baugrenze
4ﬁi> nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
nur Hausgruppen, im vorliegenden Fall
Ag@gx Reihenhéuser zuléassig

Baugrenze
fone e e e S

IV. Sonstige Darstellung und Festetzung

— — 9 —90 o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

éfféntlicher FuBweg (Erschliefungsweq)
(Pflaster Thit breiter Fuge wegen
Versicherung)

i
!

|
Unterteilung der StraBenverkehrsflache

(Fahrverkehr, Gehweg)
|

|

|

Unterteilung der .StraBe und Parkbucht
(siihe Schema "A")

vor%eschlagene Teilung def Grundstucke
Hohenlinien

Baume

Baume bestehend

Straucher z. T. bestehendéfﬁepflanzung :

Flaohen fur Garagen und Stellplatze und
deren Zufahrten

l
vorleschlagene Gebaudestellung mit
eingetragener'Hauptfirstrichtunq

Radien

MaBangaben

Wasserflachen

Py DRI S e ar mireim e




<:) Nummern der Bauparzellen

2911 Flurstucksnummern
,///“‘xxﬁff”” Grundstucksgrenzen

@j Allgemeine Grunflache

on raavcct&xxhkxﬁxxk, Sichtdreieck

V. Gestaltung der Gebaude und Einfriedung

a) Die Dachneigung betragt 38°-48°. Die mit dem Hauptgebaude
verbundenen Garagen und Nebengebaude mussen eine
einheitliche Dachneigung haben.

b) Fir das Haupt- und Nebengebdude mit festgesetzter Dachneigung
sind nur Sattelddcher zuladssig, die mit Tonziegel oder
idhnlich aussehendem Material, einzudecken sind, Farbe
naturrot. '

c) Dachgauben sind zuldssig, sie durfen hochstens halb so lang
wie die Firstlénge selin.

d) StraBenseitige Grundstuckseinfriedungen koénnen als
senkrechter Lattenzaun, Hohe einschl. Sockel max. 1,20 m,
oder als Hecke ausgefuhrt werden. Sockelhohe max. 30 cm.

e) Die Ubrigen Einfriedungen durfen nicht hoher als 1,50 m sein.

f) Im Bereich der Grundstuckseinfahrt und 1m~ Bereich der
Gebaudezugange durfen Massivpfeiler 1in Zaunhohe erstellt
werden. Diese von der dffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbaren Pfeiler durfen nicht breiter als 30 cm seinh.

VI. Weitere Festsetzunden

a) Als hochstzuladssiges MaB der baulichen’ Nutzung gelten die

Héchstwerte des § 17 Abs. 1 der BauNVo, soweit sich nicht
aufgrund der Uberbaubaren Flachen und GeschoBzahlen, sowie
den Grundsticksgréfen im Einzelfall ein geringeres MaB der
baulichen Nutzung ergibt.



b)

c)

d)

e)

£)
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Die nricht uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit sie
nicht «artnerisch genutzt werden, ausreichend zu begrunen
und zu bepflanzen. Es sind mind. ein groBkorniger
einheimischer Laubaum nach vollzogener Bebauung

anzupflanzen.

. ;'_-:"“ -

Bei der :urchfuhrung von Baumpflanzen ist darauf zu achten,
daé die . Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den
Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden. -
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten
werden konnen, sind Schutzmafnahmen fur die Fernmeldeanlage
der Deutschen Bundespost erforderlich.

s
Fur jede QOhneinheit ist 1 Garage/Stellplatz zu errichten.

l}
Garagen und  Nebengebaude sind in einem’  Baukérper
zusammenzufassen. Garagen und Nebengebdude im Sinne und nach
MaBgabe des Art. 7 Abs. 5 BayBO an den Grundstiicksgrenzen
zulassig sind, auch dann, wenn diese mit dem Hauptgebaude
paulich vérbunden werden. Die Grenzgebaude diirfen nicht als
Terrasse benutzt werden. Bei der vorgesehenen 'Grenzbebauung
darf .die Dachentwasserung nicht auf oder uber den
Nachbargrund - erfolgen. Soweit die Baugrenze 5 n
unterschreitet, missen die Garagen im Abstand von mind. 5 m
zur StraBebegrenzungslinie gebaut werden.

Vor ‘den | Garagen sind Stauraume mit mind. S5 m, 2ur
dffentlichen Verkehrsflache. ‘anzuordnen und die nicht
eingezéun% werden dirfen. ;.
Das RegeiwaSSer ist. soweit wie mdéglich breitflachig zu
versickern. Die ~ Hoffldchen sind deshalb sickerfahig zu
befestiger. . '

Weitex Festsetzﬁngen

a)

b)

c)

Aufenwinde sind. zu verputzen, oder mit Holz in senkrechter
Schalung 'zu. verkleiden.. Fir den Anstrich sind gedeckte
Farben zu verwenden._'Gfelyg;fFarben“;undi ungebrochenes WeiB -
sind. unquéssig;ganie:,Hdlng:schalung“fmuB _sich -auf.’ max.
2 Seiten des Gebaudes beschranken. LA T
Fenster und Tiren sind nur als stehende Rechteckformate
zulassig, | deren Hoéhe deutlich grdéBer ist als die . Breite.
Fenster unterschiedlicher GroBe missen ein einheitliches
Verhaltnis von Hohe zu Breite aufweisen. Bei grofBeren
Fensterformaten ab einer Breite von 1,20 m ist eine
Gliederung (durch mehrere Fligel, Sprossen) erforderlich.

Im Bereich der Sichtdreiecke durfen auf dem Grundstuck
keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflanzungen aller Art,
sowie Zaune, Stapelhaufen und sonstige Gegenstande
angebracht werden, wenn sie eine*gréBere Hohe als 1 m uber
der Fahrbahn der StraBen erreichen. '
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Die Anderung des bestehenden, genehmigten
Bebauungsplanes am Angerlein wurde
erforderlich, da die %n diesem Bereich
verlaufende Starkstrom—ﬁberlandleitung des
FUW entfallt bzw. verlegt wird.

Hierdurch wurde die Neuaufteilung der
Grundstucke erforderlich.

Durch die starke Nachfrage an Bauplatzen
bei der Gemeinde und da mit Grund ung Boden
Sparsam umgegangen werden soll, war ein
weiterer Grund eine Neuaufteilung der
Bauplatze vorzunehmen.

Es wurden auch einige kleine Gruppen mit
Reihenhduser aufgenomyen. Auch hier besteht
eine Nachfrage. -

Die ErschlieBung erfolgt: genau wie im
genehmigten Bebauungsplan tber die best.
sudliche und 6stliche StraBe. :

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem
vorgesehen.

Der Markt Heidenheim wird die erforderliche

ErschlieBung vornehmen und genau wie im BA
I umlegen. )

Heidenheim, 18.01.1993 -




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstel lunasvermery -

15).(36. 922 *

Aufstellung beschlossen am .....7.0.0 0. 0.7
8eschiufi-bekannt -genaht am ... 15, 07,92

AUS LeguNgsvermens

02.04.93

Geb:.l1g” unc Ausiogung beschlosser am ..........i.c...

Auslegung crtsublii- t=wannt gemacht am 13- 04093

sfsentiiche .Ausliqgt_.‘- S vor 20..04—.93 Coms L2l 0.5.. 93
patum ..05..07+.93

—
Satzunasbeschlugf
Nact Prufung der Beoernken und Anregungen aufgestel.t am04"06 ‘93
0507 +93
Anzeiraenvermerk
. 0 (o}
Dem Lanaratsamt.nach & 11 Abs. 1 BauGS angezeigt mit Schreiben vom ...... 5..7..93
Datum 05‘07}%3 iy
o

Aufgstellt: Heidenheim gen 18.07.1993

1. Angerung am ....cceccocnnns

2. ANQETUNG BM . yiiees weisei sie s ’

Architent Friedrich Bauer, Marktpiatz 1, B82+ Heicenheim




