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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl als Héchstgrenze
Geschol¥flachenzahl als Héchstgrenze

Max. Firsthéhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

————  Baugrenze

SD

PD

10° - 45°

.

T2

BN

Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsflache
StralRenbegleitgrin

Stralenbegrenzungslinie

Griinflachen, Nutzungsregelungen,
Pflege und Entwicklung von Natur - und Landschaft

Anpflanzung von Badumen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Strauchern

Erhaltung von Strauchern
Schitzenswerte Landschaftsbestandsteile

mit besonderer Pflanzen - und Tierwelt
( Biotop mit Nummer und Biotopkartierung)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Satteldach
Pultdach

Dachneigung von - bis

Hauptfirstrichtung zwingend, wa hlwei se zwischen MaBpfeil

PLANZEICHEN FUR HINWEISE
Bestehende Grundsticksgrenze
Male in Metern
Flurnummer
Bestehende Héhenlinie mit Hohenangabe G. NN
Bestehendes Gebaude

Béschunglinie

Verfahrensvermerke
20 NOV. 1998

Der Markt Heidenheim hat in der Sitzung vom 2.2 000 A0 die Aufstellung des
Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet ,An der Dittenheimer StralRe” BA |
in Markt Heidenheim beschlossen.

U2 DEZ. 1998

Der Aufstellungsbeschlul® wurde am ............000. 0000 ortstiblich bekanntgemacht.

25 AUG. 1999

Heidenheim, den........cccoeevvvvvvnnnn.

Y.Xirchdorfer

£s LANS T AT

; -
Die Burgerbeteiligung geman § 3 Absatz 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet
JAn der Dittenheimeﬁ ?trﬁﬁze“ mbin M r‘l;t Heidenheim in der Fassung vom 28JAN]999
hat in der Zeit vom .Y .4 MRZ, 13J9 bis.d 9. MRZ..1999 stattgefunden.

25. AUG. 1999

Heidenheim, den

. 2. BbagmiRIrchacrier
£ DO
i
Der Markt Heidenheim hat in der Sitzung vom 3JUNI]999 den Entwurf des

Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet ,An der Dittenheimer Stralke" BA |
in Markt Heidenheim in der Fassung vom 2.&..JAN_...]999. mit Begrundung beschlossen.

Heidenheim, den”AUGl%%—g?;
ol i

. A=

Der Entwurf des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet , An der Dittenheimer Strale” BA |
in Markt Heidenheim in der Fassung vom 2.8...JAN_...].9.99 wurde msit der Begrundung gemap §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2.9..JUNI..1999bis einschlielich .3 0. JULI . 1999sffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .:2.]...Jum..]g.ggcrtsUblich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, dafl3 jedermann wahrend der Auslegefrist die Unterlagen
einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen kann.

Heidenheim, den

Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,An der Dittenheimer Stralte" BA |
in Markt Heidenheim in der Fassung vom Z.&.JAN_...]BQQ... gemanR § 10 BauGB als Satzung

beschlossen .
S --74/.

Heidenheim, den. £ % AUG..1999 ,

Der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,An der Dittenheimer
in Markt Heidenheim wurde mit IDERNONT . Snliie B vom Landratsamt
i —Gunzenhausen nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Gemeexvni_%wc nock 8 fo MAvs.) RowlD
e Bt vaelur es’g;m‘xej&&m

= e ;

Der Bebauungsplan wurde am 25, Ao, A3 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, daR der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet
,An der Dittenheimer Strafle” BA | in Markt Heidenheim nebst Begrindung ab dem Zeitpunkt
der Bekanntmachung im Rathaus des Markt Heidenheim wahrend der .
ublichen Dier ststunden bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
,An der Dittenheimer StraRe” BA | in Markt Heidenheim ist mit dem Tag der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

{

o
Ziegler 1. Buxgermeister

]
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
"An der Dittenheimer StraRe‘ BA |

in Markt Heidenheim

Teil A
Planblatt M 1: 1000 Pleinfeld,den 28.Januar 1999
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Teil B
Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

GE gemaR § 8 Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1980 (BGB!
S.132).

MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Geschofdflichenzahl von 1,2 festgesetzt.

Zul3ssig (als Obergrenze) sind 2 Vollgeschosse

Die Firsthéhe darf bezogen auf die mittlere Gelédndehéhe der hangabwirts gelegenen Gebadudeldngsseite
13,0 m Héhe nicht Gberschreiten- -

Bauweise

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise mit der Abweichung festgelegt, da Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m zul&ssig sind soweit die Fassadengestaltung deutliche Zasuren aufweist.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen
des Art 6 der BayBO beziiglich Abstandsflachen einzuhalten.

Steliplatze

Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO
nachzuweisen.

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke

Es sind beidseitig gleich geneigte Sattelddcher cder Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 10° - 45° zu
errichten.

Dachaufbauten in Form von Dacheinschnitten sind nicht zul&ssig.

Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zul&ssig soweit ein Abstand zur Traufe
von mindestens 1,0 m eingehalten wird und die Herstellung in der Dachneigung erfolgt.
Fassadenverkleidungen aus Kunststoffelementen, Fliesen und Fassadenplatten sowie

vorgehédngte Fassadenverkleldungen sind.-fiir Massivbauten unzulassig.

Fur Gebaude in Holzkonstruktlon Smd Au&enwandverkleldungen mit Holzverschalung zuléssig.
AuBenwéande aus Mauerwerkstemen smd 2u verputzen

Es sind gedeckte erdfarbene Anstnche hefzustellen

Werbe- und Hinweisschilder diirfen die Wandhéhe der Geb&ude nicht iiberragen und sind am Ort der
Leistung herzusteilen. Dachbeschriftungen sind unzuléssig.

Die Oberkante des ErdgeschoB - RohfuBboden darf an der hangabwérts gelegenen Seite von Gebduden
nur maximal 20 cm iber dem Mittel des natiirlichen Geléndeniveaus liegen.
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Einfriedungen

Zaune zur offentlichen Vekehrsflache sind aus Maschendraht oder filigranen Metallgittern
in der Neigung der 6ffentlichen Verkehrsfldche bzw. des natiirlichen Geléndes herzustellen. Die Zaunoberkante
ist geradlinig auszufithren. Die Gesamthéhe des Zaunes muB gréRer als 90 cm sein und darf héchstens 1,8 m
betragen. Zaunsockel sind bis zu einer H6he von maximal 15 cm zuléssig und sind in der Neigung der
offentlichen Verkehrsfliche bzw. des natiirlichen Gelédndes ohne Abtreppungen herzustellen. Pfeiler aus
Mauerwerk oder Beton sind nicht zuléssig.

Fldachenbefestigung

Flachenbefestigungen sind méglichst versiegelungsarm ( z.B. wassergebundene Beldge, Rasengittersteine,
Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge ) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und
Betonflachen sind nur in Bereichen erforderlicher Wasserdichtheit ( Waschpldtzen, Umschlagplétzen etc. )
zugelassen.

Entwdsserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und zur
Bewasserung verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die dffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,0 m> je 100 m? angeschlossener Flache wird empfohien.
Schmutzwasser ist an den offentlichen Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Griingestaltung

Mindestens 20 % der Grundstiickfldche sind als Griin- oder Pflanzflachen anzulegen.

Pflanzflachen sind mit heimischen standortgerechten Stauden und Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die nicht
iiberbauten oder befestigten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht gértnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen.

Die festgesetzte Randbepflanzung ist durch den Grundstiickseigentiimer mit heimischen standortgerechten
Laubgehdizen herzustellen, zu entwickeln und auf Dauer zu unterhalten.

Randbepflanzungen sind als mindestens 4 - reihige Hecke mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1 m
herzustellen. Im Abstand von 10 m ist ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Als Obstbdume sind heimische an den Standort angepasste traditionelle Obstsorten zu verwenden.

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflaichengestaltungsplan mit integriertem qualifizierter Bepflanzungsplan
einschlieBlich Pflanzliste vorzulegen.

Fassadenteile mit einer Ldnge von mehr als 10 m ohne Unterbrechung durch Fenster, Tiiren oder Tore sind
im Abstand von 5 m mit geeigneten Pflanzen zu beranken.

Die bestehende Hecke an der Nordseite des Geltungsbereiches und die Biotopkartierung 6930/53.18
werden mit Erhaltungszwang festgesetzt.

Die Lindenallee im Bereich der ZufahrtstraBe wird mit Bestandsschutz festgesetzt.



