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. "IN DEN HOFELBEETE"

M 1:1000

WEISSENBURG, DEN: 3.8.1976

LANDRATSAMT

WEISSENBURG-GUNZENHAUSEN

KREISPLANUNGSSTELLE
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1 Fertlgaung
Die Gemeinde Heidenheim hat am¥3+11:1270 die Aufstellung de
bauungsplanes "In den Hof(}bLLLwn" be‘ch]>‘“@n.

den .17:99;}???.....
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Der Entwurf dleger Bekanntmachung grlndunq hat iliber die Dauer
eines Monats vom 26¢09:1977 bis 26:10: .7 Sffentlich ausgelegen.
ort und Zeit der odffentlichen-Auslegung sind am 17:02:1277 ortsiib-

lich bekanntgemacht worden./ L W
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( 1. Blirgermeister )

ams 07.11. 1977
BauG dxc >n Bebauungsplan als Satzung

Die Gemeinde hat nach 10~
beschlossen. //
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Das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom 92:12:1277 geman § 11 BBauG in Verbindung mit der VO
iiber die Ubertragung von Aufgaben der Regierung nach den BBauG auf

die Kreisverwaltungsbehorden vom 10.1968 in der Fassung der AndVO
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Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist am 20« BT ] gem. § 12

BBauG ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinwels darauf, daB
der Bebauungsplan nebst Begriindung ab dem Zeitpunkt der Bekanntma-
chung in der Gemeindekanzlei Heidenheim wéhrend der Ublichen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten .und Uber seinen In-
halt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

AuBerdem ist auf die Rechtsfolgen des § 155 a Sdtze 1 und 2 BBauG
sowie auf § 44 c Abs. 1 Sitze 1 und 2 und Abs. 2 BBauG hingewiesen
worden. = e

Der Bebauungsplan ist mit" dem lage der Bekanntmachung, das ist der
20.12. 9?7, rechtsverbindliéh q<norcnn
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt am: 03.08.1976,
gedndert am: 08.07.1977.
weinenburg, den ..Q§:Q2:1%1T....
Landratsamt

WeiBenburg-Gunzenhausen
- Kreisplanungsstelle -

® ® 00 800 08808000808
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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen d e s . Bebauungsplanes

Ar t und ManB der baulichen Nutzung

A: FESTSETZUNGEN

Wohnbaufladchen
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MD Dorfgebiete (& 5 BauNVO)
SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Mafl der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
0,6 Geschofifldachenzahl

Zahl der Vollgeschosse:

il 3 Vollgeschosse (H6chstgrenze) Dachneigung 30°
it " 2 Vollgeschosse (Hdchstgrenze) Dachneigung 30°
| 1 VollgeschoB (Hochstgrenze) Dachneigung 30°
/U 2 Vollgeschosse Dachneigung 30°
(Erdgeschof3 und UntergeschoB) Traufhdhe:
- H&chstgrenze - a) Fiir Grundstiicke mit bergse’

tiger ErschlieBung 3,20 m
(Uiber Oberkante Gehsteig,
messen in der Mitte der Ha
front). Oberkante Erdgesche
fuBboden darf nicht hoher ¢
17 cm Uber Gehsteigoberflar
liegen.

b) Flr Grundstilicke mit talsei‘
ger Erschliefung 6,40 m (U’
Oberkante Gehsteig, gemessr
in der Mitte der Hausfront:

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

0] Of fene Bauweise

/\ Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

Baugrenze



Griinfldachen

Verkehrsqgriin

e e

Verkehrsflichen

Strafenverkehrsflachen
Uffentliche Parkflidchen
Strafenbegrenzungslinie

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
gleichzeitig StraRBenbegrenzungslinie

Filhrung oberirdischer Versorqungsleitungen

—————<—

Starkstromleitung

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

AAAAAA

R

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

Innerhalb dieser Sichtdreiecke diirfen auf dem Grund-
stiick keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflanzungen
aller Art sowie Zdune, Stapel, Haufen und sonstige Ge-
genstidnde angebracht werden, wenn sie eine groBere
Hihe als 1,00 m ilber der Fahrbahn erreichen

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 3 BBauG)
Festgesetzte Firstrichtung

Hauptfirstrichtung parallel zur StraRie,
abgewinkelter Anbau moglich

Flidchen fiir Versorgungsanlagen

®

Umformerstation

B: ninweisE

Bestandsangaben

Y

Sy e — — ——

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Wirtschaftsgebaude

RBestehende Grundstiicksgrenzen -
?lannummern

Hohenlinie

Vorschlaqg fiir die Teilung der Grundstiicke
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Weitere Festsetzungen

a) Als héchstzuléssiges Man der baulichen Nutzung

b)

c)

d)

gelten die Hichstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVoO,
soweit sich nicht aus den festgesetzten {iberbau-
baren Fldchen und GeschofBzahlen sowie den Grund-
stlicksgroren im Einzelfall .ein geringeres MaB
baulicher Nutzung ergibt.

Garagen und sonstige untergeordnete bauliche An-
lagen sind in das wWohnhaus zu integrieren, min-
dest aber mit diesem zusammenzubauen. Pie—Pirst-

Als Dachdeckung
sind dunkplgptonte Tonziegel oder Pfannen zu ver-
wenden. Filir die Bedachung der Garagen kdnnen auch
Eternitplatten in der selben Farbe verwendet wer-
den. Grenzbebauung wird nicht gestattet. '

Simtliche Fassaden und Fassadenteile (wie Gesimse
und Jalousien o.3.) sind in gedeckten Farbtdnen
auszufiuhren.

Die Geschosse sind optisch zu trennen:

1. a) durch geringes Zuriicksetzen des Unter— Dbzw.

Kellergeschosses von etwa 50 cm oder

b) durch einen Balkon i{iber die gesamte L&ngsansicht
an der Talseite und

2. durch dunklere erdige Farbgebung der Unterge-

e)

£)

g)

scho%fassade..
Hausterassen und Terassierungen der nicht bebauten
Grundstilicksflachen sind als Trockenmauerwerk aus-
zufithren (kein Beton).

Einfriedungen:

Die Grundstilickseinfriedungen entlang der &ffentli-
chen Verkehrsfldache diirfen eine H6he von 1,00 m
nicht liberschreiten. Die Sockelhdhe ist hangseitig
auf 30 cm begrenzt, bergseitig diirfen die Stiitz-
mauern nicht hoher als 1,00 m sein, ein evtl. Holz-
zaun oder &hnliches auf die Stilitzmauer ist unzulds-
sig. Die Hohe der Einfriedungen bzw. der Sockel,
Stiitzmauer mufB im Gef&lle der StraBe verlaufen. Die
seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen der Grunc
stiicke diirfen nicht hoher als 1,30 m sein.

Rohrmatten als Sichtblenden oder zur Einfriedung
dirfen nicht verwendet werden.

Anpflanzungen:

Die nicht iiberbauten Fl&achen der Grundstiicke, mit
Ausnahme der Fldchen flir Stellpldtze, sind als
Grinfldchen oder gdrtnerisch angelegte Flichen mit
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Dies gilt ins-
besondere filir die Vorgirten.
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o . "Hinweis

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes wird durch Verkehrslarm der Planungs-—
rlchtpegel fir thngeblete wahrend der Nacht—
. zeit stellenweise gerlngfuglg uberschrltten.
Es kann sich deshalb in Einzelfdllen die Not-
wendigkeit ergeben, geeignete Schallschutz-
maBnahmen zu treffén (z.B. Einbau dicht _
schlieRender Fenster mit erhohter Luftschall-
démpfung;'Veélegun§ der besonders ruhebedirf-
tigen Aufenthaltsrdume - Schlaf- und Kinder-
zimmer - auf die den Verkehrswegen abge-
wandte Gebdudeseite). Die Einzelheiten sind

im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
zu kldren. "
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