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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir das
Wohnbaugebiet “ROSENSTRASSE"” Heidenheim M = 1: 1000

Marktgemeinde Heidenheim, Landkreis WeiBenburg - Gunzenhausen
Bautrager: Herr Gerd Grillenberger  HauptstraBe 27 91719 Heidenheim-Degersheim

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nufzung 5. Verkehrsflachen - Grinordnung

JI‘ StraBenbegrenzungslinie
, o Begrenzung sonstiger Nebenflachen
WA All Wohngebiet <
Jemeines W nge |e . 2 StraBenverkehrsflachen, MZS etc.
i S inG: Griinfl3che ffentlich
2. MaB der baulichen NUTZUI’]Q Magerrasen, RAFU-Pflaster
/0 Z VollgeschoBe, davon 1 DachgeschoB o
Grinflache privat
GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal Magerrasen,RAFU-Pflaster
3. Bauweise Bepflanzung privat (Pflanzgebot)
0 Offene Bauweise

A Nur Einzelhauser :z'utéssi'g - Bepflanzung offentlich

L|_ W 'I' F 1_‘ 1_ . (Grinflache auch als RAFU-Pflaster
. mit breiten Fugen maglich, z.B. fiir
EITETE €sTSe Zungen Mehrzweckstreifen, Stellplatze, Parkstreifen)

SO Satteldach 42° bis 52° . R
6. Sonstige Hinweise

"“'“"" Baugrenze

————— Umgrenzung von F.l'élch'eh fur die Besrehende Wohngebaude
Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bestehende Nebengeb3dude
= Firstrichtung (zwingend) | T~—— Bestehende Grundstiicksgrenzen
Ga Garage ey

Gretze das réumlichen Geltungs- Vorschlag zur Gebaudestellung

bereiches des Bebauungdplanes

bt Vorschlag fiir FL&
— geplante Grundstiicksgrenze orschlag fur Flachen der Garagen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerk
Aufstellung beschlossen am.Qf gl dece

BeschluB bekanntgemacht am. 2595 Locc>

Heidenheim, den©&.o. 2ec/ S
1.Blirgenméister
|

Auslegungsvermerk |

Gebilligh und Auslegung beschlossen am.Ak.s3 2ec

SatzungsbeschluB

Nach PrLifung der Bedenken und Anregungen
aufgestellt am AS.05.2ceh

Bekanntmachungsvermerk

Mit Bekanntmachung vomA4&elwurde der
Bebauungsplan rechftskraftig
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Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan
Wohnbaugebiet “RosenstrafBe”

Marktgemeinde Heidenheim
Ldkrs. WeiBenburg-Gunzenhausen

Aufgestellt: Degersheim, September 2000
1. Anderung am 22.01.2001
2. Anderung am 15.05.2001

Planverfasser:

Grillenberger StraBen- Tiefbau GmbH
HauptstraBe 19

91719 Heidenheim-Degersheim

A.Wilhelm Dipl.Ing.(FH)

Bautrager:

Gerd Grillenberger
Haupfstralbe 27

91719 Heidenheim-Degersheim
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Bebauungsplan mit integriertem Gréinordungsplan,, Wohngebiet Rosenstrafe “

Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan fiir Wohnbaugebiet
»RosenstraBBe” an der Dittenheimer-RosenstraBBe in der
Marktgemeinde Heidenheim
Landkreis WeiBenburg - Gunzenhausen

1. Geltungsbereich

s. Planzeichnung

2. Art der baulichen Nutzung

WA, allgemeines Wohngebiet gemi8 § 4 Bau NVO

2.1. MaB der baulichen Nutzung

Es sind maximal 2 VollgeschoBe, davon eines als DachgeschoB zulissig. Die maximal
zulissige Grundflichenzahl ist 0,3. Je Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

3. Bauweise
Offene Bauweise § 22 Abs. 2 Bau NVO, nur Einzelhauser zulissig.
Die Regelabstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 Bay Bo sind einzuhalten.
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daB8 Garagen und damit verbundene
sonstige Nebengebaude im Sinne und nach MaBgabe des Art 7 Abs. 4 Bay. Bo an den
Grundstiicksgrenzen zulissig sind.
Die Errichtung von Garagen und Nebengebiuden ist nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den umgrenzten Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,

Garagen und Gemeinschafisanlagen zuldssig. Garagen sind mit einem Mindestabstand

von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche zu errichten.
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4. Gestaltung der Gebéiude und Einfriedungen

42

43.

44.

4.5.

4.6.

4.717.

4.8.

4.9.

4.10.

o 18 /: /j\wc\drMC (:\CS/bchMtamPMS Tl /(o.oa';?“?_oo's l

Dachform Satteldach Neigung Hauptgebaude + Garagen 42° - 52 °© zulissig. Fiir
Garagen ist eine Mindestdachneigung von 28° zuléssig,

Kniestockhohe bis max. 0,50 m zulassig

Dacheindeckung einschlieBlich Gauben naturrote Schuppendeckung aus Ton oder
Beton, Haupt- und Nebengebiude gleich. |

Dachaufbauten miissen sich nach Material, Anordnung, Form, Zahl, GréBe und Farbe
in die dominierenden Dachflichen einfiigen. Sie diirfen eine Breite von 1,50 m nicht
iiberschreiten und in ihrer Addition kiirzer als % der Trauflinge des Gebiudes sein.

Sie miissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

Dachausschnitte und turmartige Anbauten sind nicht zugelassen, ebenfalls keine

Krippelwalmdacher .

Dachiiberstinde — HéchstmalBe
Ortgang 30 cm

Traufe 50 cm
Fenster sind rechteckig mit stehenden Formaten auszufiihren.

Lings der StraBBenfront sind als Einzdunung senkrechte Lattungen mit einem Sockel
bis max. 30 cm Hohe oder Pflanzungen zuldssig, fiir die seitlichen und
rickwirtigen Grundstiicksgrenzen darf auch Maschendrahtzaun verwendet werden

und ein Sockel, wie vor, angelegt werden.
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411

4.12.

Unzulissig sind Einfriedungen aus Nadelgeholzen, gemauerte Einfriedungen.

Die Hohe der Einzdunung darf eine Gesamthohe von 1,20 m nicht iiberschreiten.

Geliandeverdnderungen an seitlichen und riickwértigen Grenzen sind nur mit
Zustimmung der Nachbarn zuléssig.
Zu- und Ausfahrten von den einzelnen Baugrundstiicken direkt in die Rosenstra3e sind

nicht zulissig

Um eine Regenwasserriickhaltung zu erreichen, ist je Bauparzelle eine Zisterne mit

mind. 2 m? Fassungsvermdgen anzulegen

S. Bepflanzungen/Griinordnung

Die bebauten Grundstiicke sind in einem angemessenen Zeitraum gértnerisch zu

gestalten.

In den privaten Girten sind jeweils mind. zwei heimische Laubbdume zu pflanzen.

Die mit einem Pflanzgebot versehenen Fliachen zur Randeingriinung des Baugebietes

sind mit einheimischen Biischen und Gehoélzen dicht zu bepflanzen.

Bei der Pflanzung von Béumen im Bereich von Kabeltrassen ist die DIN 1998

zu beachten
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Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemiB § 12 Bau BG
rechtsverbindlich.

Degersheim, den 05.09.2000 Aufgestellt:
1. Anderung 22.01.2001

...................... wese B R LR R P

©l. (09833) 329 . Fax 151
Grillenberger (Dipl. Ing. FH Wilhelm)

StraBen- und Tiefbau GmbH
HauptstraB3e 25
91719 Heidenheim — OT Degersheim

genehmigt:  Marktgemeinde Heidenheim
Heidenheim, den...................

..............................................

E. Ziegler, 1. Biirgermeister



