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Textliche Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet (GE)
,Ostheimer Strafe*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 21.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) festgesetzt als

Gewerbegebiet (GE), zuldssig sind
nach § 8, Abs. (2) Nr. 1 bis 3 und
Abs. (3) Nr. 1.
Anlagen, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftig
sind, sind nicht zuléssig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung
For die Grundflaichenzahl (GRZ) gilt der in der Nutzungsschablone angegebene Wert — hier
0,35 - als hochstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung.

Nebenanlagen und Garagen

AuRerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes dienen, sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

Untergeordnete Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

A.3. Festsetzungen zu Gebauden

A.3.1  Hallenartige Gebdude:

Héhenentwicklung der Gebdude: maximale Wandhéhe (WH)
maximale Firsthéhe (FH)

Zulassig sind Satteldacher und Pultdécher.

- Dachneigung 6° bis 22 °

6,50 m
9,50 m

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

A.3.2 Wohngebiude (freistehende Betriebsleiterwohnung)

Es werden eingeschossige Gebaude zugelassen. Diese Gebdude mussen ein Satteldach
oder ein Walmdach erhalten.

- Dachneigung 18° bis 28 °

Als Dacheindeckung sind fur die Dachneigung 18° bis 28° Ziegel oder Dachsteine mit roter
oder rotbrauner Farbung zu verwenden.
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A.4. Fassade und Werbeanlagen

Die Fassaden sind als Putz-, Beton-, Holz- oder nichtreflektierende Metallblechfassaden
herzustellen. Grelle Farben sowie glanzende, spiegelnde oder polierte Oberflachen sind
nicht zulassig.

Die GréRe und Gestaltung der Werbeanlagen hat sich unter die Gestaltung der zugehdorigen
Gebaude unterzuordnen. Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Dachflache von Geb&uden
angeordnet werden. Sie durfen nicht spiegelnd, glanzend, reflektierend oder leuchtend aus-
gefiihrt werden. Die max. GréRe der Werbeflache pro Hallenseite betragt 5 m2.

B. Festsetzungen zur Griinordnung und AusgleichsmafRnahmen

B.1. Griinordnung

Der Grunordnungsplan soll durch die Festsetzung geeigneter MaRnahmen zur Verringerung
und Vermeidung méglicher negativer Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur
und Landschaft beitragen.

Bzgl. natarlicher Grundlagen, Bestand und Bewertungen wird auf die Ausfiihrungen des
Umweltberichtes verwiesen, der eine ausfuhrliche Darstellung zu allen natirlichen Grundia-
gen und etwaigen Auswirkungen des geplanten Vorhabens liefert.

B.1.1 Zu erhaltende Vegetationsstrukturen

Die vorhandene westliche Hecke und die vorhandene siidliche Hecke sind mit Ausnahme
des Bereichs der nétigen Zufahrt zu erhalten. Die prinzipiellen Abmessungen der Hecken
darfen nicht durch Pflegearbeiten reduziert werden.

Die sudliche Hecke ist zu optimieren. Hierzu ist eine durchgangige Breite von mind. 5,00 m
zu schaffen. Lucken sind mit Strauchern und Heistern zu schlieen, niedrigere Bereiche um
Baume 1. und 2. Ordnung zu erganzen.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlzarten zu verwenden (Arten und Qualitdten gem.
der aufgefuhrten Vorschlagsliste im Kap. B.1.2.)

B.1.2 Bepflanzungen im Gewerbegebiet
Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze sind Eingriinungsmaf3nahmen vorgesehen:

- Im nordwestlichen Bereich Entwicklung einer freiwachsenden Hecke , 3-reihig, Mindest-
breite 5,0 m.
In die Hecke sind 5 Gro3baumpflanzungen zu integrieren. Die Gibrigen Pflanzen bestehen
zu ca. 95% aus Strauchern und zu ca. 5% aus Heistern (Baume max. 2. Ordnung).
Es sind standortgerechte, heimische Gehdlzarten zu verwenden.

- Im nordéstlichen Bereich Entwicklung mind. einer geschnittenen Hecke,
Héhe mind. 1,80 m, Breite mind. 1,00 m. Es ist eine standortgerechte, heimische Gehdl-
zart zu verwenden.

- Pflanzqualitaten:
GroRbaume - Hochstamm, 3xv, StU 16-18;
Baume 2. Ordnung - Heister, v, 125-150 h;
Straucher - Straucher, v, 60-100 h

Die Pflanzqualitéten fir Baume 2. Ordnung bzw. Stréucher gelten je nach Artauswahl
auch fur die geschnittene Hecke.
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Geholzarten zur Begrinung (Vorschlagsliste)

Baume 1. Ordnung — Hochstamme:
Acer platanoides — Spitz-Ahorn
Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Baume 2. Ordnung — Heister:

Acer campestre — Feld-Ahorn

Crataegus monogyna od. laevigata — Weil3dorn
Malus sylvestris — Holz-Apfel

Prunus avium — Vogel-Kirsche

Straucher:

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina — Gemeine Hecken-Rose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Geschnittene Hecke:
Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ — Wintergriiner Liguster

B.2. Naturschutzrechliche AusgleichsmaRnahmen

Die Gemeinde Heidenheim verfugt uiber eine Okokontoflache, die fir den erforderlichen

Ausgleich fir den Eingriff verwendet wird.
(Weitere Erlduterungen hierzu siehe Begriindung und Umweltbericht)

Es handelt sich bei der Okokontofléche um eine ehemals intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Wiese — Flur-Nr. 3642/1113/0, Gemarkung Hussingen.
(W\ Die Flache befindet sich in Eigentum der Gemeinde Heidenheim.

Die gesamte Grundstiicksfléche betragt 8.235 m?.
Der berechnete Kompensationsumfang nach Bayer. Kompensationsverordnung betrégt
49.410,0 Wertpunkte.

Bisher wurden fur eine MalRnahme (Verkehrsanlagen des Marktes Heidenheim —
Radwegebau zwischen der Scheckenmilhle und Hechlingen; Abwasseranlagen des
Marktes Heidenheim — Anschluss von Heidenheim nach Hechlingen)

16.023,6 Wertpunkte abgebucht, so dass noch 33.386,4 Wertpunkte zur Verfligung ste-
hen.

Die derzeit Gbrigen 33.386,4 Wertpunkte entsprechen einem Anteil von 67,6%.

67,6% der Gesamtflache entsprechen 5.566,9 m?.

Der Ausgleichsflachenbedarf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ostheimer
StrafRe* betragt 5.636 m? und kann damit Giber die vorhandene Okokontofliche zum groB-
ten Teil abgedeckt werden.
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Als weitere fur den Ausgleich nétige Flache / MaRnahme wird festgelegt:

Die weitere fur den Ausgleich nétige Flache betragt:
5.636 m? —5.566,9 m? = 69,1 m?

Sie wird folgendermalien festgelegt:

Die Gemeinde Heidenheim verfiigt Uber eine Gemeindeflache bei Hechlingen, die sich di-
rekt an der Rohrach befindet. Die Flur-Nr. lautet 3645/376/0, Gemarkung Hechlingen a.
See. Die Flache befindet sich in Eigentum der Gemeinde Heidenheim.

Die gesamte Grundstiicksfliche betragt 3.814 m?.

Das Grundstiick enthalt einen biotopkartierten Bereich mit einer Flache von 1.035 m?.

Es verbleibt damit eine Fliache von 2.779 m?, die aufgewertet werden kann. Die berechne-
te nétige Ausgleichsflache betragt 69,1 m?. Die Ubrige aufwertbare Flache von 2.709,9 m?
kann somit Gber ein Okokonto fiir zukiinftige bzw. weitere Projekte mit Ausgleichsbedarf
verwendet werden.

C. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine ,Schalltech-
nische Untersuchung" durchgefuhrt (vergl. vorletzten Absatz).

Daraus resultierende Ergebnisse:

Zulassig ist ein Gewerbebetrieb, dessen Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung®
weder tags noch nachts Gberschreiten.

Emissionskontingente Lek

in dB(A)/m?
Lérmkontingentflache  ca. | Tagzeit (Lex7) (06.00 Nachtzeit (Lex )
5485 m Uhr bis 22.00 Uhr)
(22.00 Uhr bis 06.00
Uhr
GE 60 51

- Es durfen nur maximal 3 Lkw pro Nachtstunde das Betriebsgeldnde verlassen
bzw. anfahren. Die Nachtzeit geht von 22:00 bis 06:00 Uhr.

- Zur Nachtzeit ist kein Staplerbetrieb erlaubt.

Auf der Gewerbegebietsflache ist nur ein Anlagenbetrieb zulédssig, dessen Beurteilungspegel
der vom Vorhaben ausgehenden Geradusche an den mafRgeblichen Immissionsorten in der
Umgebung die jeweils zutreffenden Orientierungswertanteile einhalten. Die maximal zuldssi-
gen sog. Immissionskontingente errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den Emis-
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sionskontingenten Lgx der Gewerbegebiets- bzw. Larmkontingentflache. Als Emissionsflache
ist die gewerbliche Nutzflache ohne Grinflachen und ohne das Baufenster fur das Wohnge-
baude mit Garage mafligebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage
der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) vom
26.08.1998 ist unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse bereits bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gefuihrt worden.

Alle Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt hinterlegt und kénnen auch bei
der Verwaltung der Marktgemeinde Heidenheim wahrend der tblichen Offnungszeiten ein-
gesehen werden.
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