Markt Heidenheim

1. Anderung des
Bebauungsplanes
»,Hechlingen Sandsiedlung IV*
in Hechlingen a. See

BEGRUNDUNG

Ausfertigung vom 22.11.2022



Ziel und Zweck der Planung

Der Marktgemeinderat des Marktes Heidenheim hat gemaR § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Hechlingen Sandsiedlung IV*, in
Kraft getreten mit Bekanntmachung vom 12.04.1995, inhaltlich in Bezug auf
die Aufnahme der Hoheneinstellung fur Garagen und Nebengeb&dude zu
andern. Ziel ist es fur die Grundsticke nérdlich der ErschlieBungsstrale die
Errichtung von Grenzbebauungen auf Hoéhe der ErschlieBungsstrale zu
ermadglichen.

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
geandert. Die Kriterien der §§ 13a und 13b BauGB wurden gepriift und sind
erfullt:

- Die festgesetzte Grundflache betragt weniger als 10.000 m?2.

- Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (hier:
Allgemeines Wohngebiet) auf Flachen, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlielRen.

- Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die nach
Bundes- oder Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) oder
einer Vorprifung des Einzelfalls unterliegen.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht.

Gemal § 13a BauGB i.V. m. § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Ebenso wird auf
die férmliche Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemafR
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Erlduterung und Begriindung der Anderung

Hoéheneinstellung Garagen, Nebengebéude und Nebenanlagen:

Zur Hoheneinstellung der Garagen, Nebengebiude und Nebenanlagen
(einschlieRlich Grenzbebauungen) wird festgesetzt, dass fiir die Grundstiicke
ndrdlich der ErschlieBungsstrale die Oberkante des FertigfuRbodens der
Garagen, Nebengeb&dude und Nebenanlagen im Erdgeschoss in der Mitte
der straBenzugewandten Gebaudeseite maximal 0,30 m (ber der
Fahrbahnhohe der ErschlieBungsstraBe (Lindenweg) liegen darf. Die
strallenzugewandte Gebéaudeseite der Garagen, Nebengebdude und
Nebenanlagen darf hierbei maximal 7,00 m von der Grundstiicksgrenze zur
ErschlieBungsstrale (Lindenweg) entfernt sein. Es soll dadurch der untere
Bezugspunkt fur die Bemessung der Abstandsflachen und der mittleren
Wandhohe von 3 m abweichend vom natirlichen Gelande, geregelt werden.




Damit sollen, aufgrund des abfallenden Gelandeverlaufs von der
ErschlieBungsstrale (Lindenweg) aus, unter anderem Grenzgaragen im
Genehmigungsfreistellungsverfahren auf Hoéhe der ErschlieBungsstraie
ermdglicht werden. In diesem Fall ist die Unterkellerung der Garagen,
Nebengeb&ude und Nebenanlagen (einschlieBlich Grenzbebauungen)
zulassig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den
Geltungsbereich  des  bestehenden  Bebauungsplanes ,Hechlingen
Sandsiedlung IV,

Umsetzung und Auswirkungen der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,2Hechlingen Sandsiedlung IV*
werden die Festsetzungen zur Bauweise der Garagen, Nebengebaude und
Nebenanlagen so angepasst, dass auch auf den Baugrundstiicken nérdlich
der ErschlieBungsstrale eine abstandsflachenkonforme Grenzbebauung mit
Garagen, Nebengebauden und Nebenanlagen (einschlieBlich
Grenzbebauungen) moglich ist.

Durch die Bebauungsplananderung sind keine nachteiligen
Umweltauswirkungen  zu  erwarten. Ebenso wurde bei der
Bebauungsplananderung darauf geachtet, dass sich fur die bereits
bestehende Bebauung keine unangemessene Beeintréachtigung ergibt.
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