Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee"

Hahnenkammsee

Dieser Bebauungsplan enthalt Festsetzungen nach:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 01.01.2024, zuletzt gedndert am 20.12.2023
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 23. Dezember 2024
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Il. Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets als ,Wohnmobil-
stellplatz“ festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* dient dem zeitlich befristeten Ab-
stellen von selbstfahrenden Wohnmobilen.

GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO st die bauliche Nutzung im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz*
auf Anlagen zum Abstellen, zur Bewirtschaftung und zur Versorgung von selbstfahrenden Wohnmobilen
beschrankt.

Zu den Anlagen zur Bewirtschaftung, zum Abstellen und zur Versorgung von selbstfahrenden Wohnmobi-
len gehdren insbesondere Hinweistafeln, Schranken und Bezahlautomaten, Zufahrten und Stellplatze, An-
lagen zur Strom- und Wasserversorgung, Anlagen zur Schmutzwasser- und Abfallentsorgung sowie Be-
leuchtungsanlagen.

Die Errichtung von Gebauden im Sinne von Art. 2 Abs. 2 BayBO einschlieBlich verfahrensfreier Vorhaben im
Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 BayBO ist im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* nicht zulassig.

Baubeschrankungen unter Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ist die bauliche Nutzung im zeichnerisch dargestellten Umgriff der elektri-
schen 20 kV-Freileitungen im Plangebiet beschrénkt (Baubeschrankungsbereich).

Im Baubeschrankungsbereich darf eine maximale Nutzungshdhe von 4,50 m Gber dem derzeitigen Boden-
niveau nicht tberschritten werden, da sonst die erforderlichen Mindestabstédnde zum Leiterseil nicht ein-
gehalten werden.

Im Baubeschrankungsbereich sind keine Zeltaufbauten, Markisen etc. zulassig, da hier nach DIN 4102,
Teil 7 eine harte Bedachung vorgeschrieben ist.

Im Baubeschrankungsbereich bediirfen Gelandeveranderungen, insbesondere Auffiillungen, Abgrabungen in
Mastnahe sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen der Zustimmung des Versorgungstragers.

MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB dirfen im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* keine abfluss-
stauenden Hindernisse (wie Barrieren, Aufschiittungen etc.) entstehen, die das AbflieBen von Oberfla-
chenwasser aus dem héherliegenden Gelande westlich des Plangebietes verhindern.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemaBi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz® nur wasserdurchlas-
sige Oberflachenbefestigungen wie Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster und Rasengittersteine zulassig.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 44 BNatSchG sind im sonstigen Sondergebiet
~Wohnmobilstellplatz“ Beleuchtungsanlagen mit insektenschonenden Leuchten entsprechend dem aktuel-
len Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten abstrahlen und
kein Streulicht erzeugen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind im Plangebiet standortgerechte, groBkronige Laubbaume zu verwen-
den. Zulassig sind dort folgende Arten:

Berg-Ulme — Ulmus glabra
Feld-Ahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Spitz-Ahorn — Acer platanoides
Stiel-Eiche — Quercus robur
Vogel-Kirsche — Prunus avium

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ist das Anpflanzen von Baumen beidseitig von 20,00 m ab Leitungsachse
der elektrischen 20 kV-Freileitungen im Plangebiet beschrénkt (Bewuchsbeschrankungsbereich).

Im Bewuchsbeschrénkungsbereich dlrfen nur Gehélze mit einer maximalen Wuchshdhe von 4,50 m ge-
pflanzt werden.

Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)

6. Begrenzungen und Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

GemaB Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO sind im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* feste bauliche
Begrenzungen und Einfriedungen wie Mauern, Gabionen und Zaune unzulassig.

lll. Hinweise

1.

Auffinden von Bodendenkmaélern

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist geman Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen oder dem Landesamt f(ir
Denkmalpflege in Miinchen anzuzeigen.

Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®, ein Abstand von 2,50
m einzuhalten.

IV. Verfahrensvermerke

1.

Der Markt Heidenheim hat in der Sitzung vom 02.04.2025 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2025 ortslblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs-

plans in der Fassung vom 02.04.2025 hat in der Zeit vom 30.04.2025 bis 02.06.2025 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.04.2025 hat in der Zeit
vom 30.04.2025 bis 02.06.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2025 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2025 bis 15.09.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2025 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2025 bis 15.09.2025 im Internet veréffentlicht. Zusatzlich zur Ver-
6ffentlichung im Internet wurden die Unterlagen in den Raumen des Rathauses der Verwaltungsgemein-
schaft Hahnenkamm, RingstraBBe 12, 91719 Heidenheim zu den Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausge-
legt. Die Unterlagen wurden Gber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Der Markt Heidenheim hat mit Beschluss vom 15.10.2025 den Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 04.08.2025 als Satzung beschlossen.

Heidenheim, den

Susanne Feller, Erste Birgermeisterin

Ausgefertigt
Heidenheim, den

Susanne Feller, Erste Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am geman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklédrung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Heidenheim, den

Susanne Feller, Erste Birgermeisterin
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1.1

1.2

1.3

Einleitung

Planerfordernis

Stdwestlich des Markt Heidenheimer Ortsteils Hechlingen am See liegt der Hahnen-
kammsee. Der in den 1970er Jahren durch das Aufstauen der Rohrach angelegte Stau-
see ist ein beliebtes Freizeitgewasser. Das nordliche Seeufer hat sich zu einem touristi-
schen Zentrum mit Badestrand, Gastronomie, Sportanlagen und einem Campingplatz
entwickelt.

Im Bereich des zentralen Besucherparkplatzes am nordlichen Seeufer ist in den letzten
Jahren auf einer Teilflache ein einfacher Wohnmobilstellplatz entstanden. Der naturnah
belassene und mit einem wasserdurchlassigen Belag versehene ,Wohnmobilstellplatz
Hahnenkammsee* (Betreiber: Zweckverband Hahnenkammsee) besteht aus zwoélf ge-
bihrenpflichtigen Stellplatzen fiir Wohnmobile mit Stromanschluss. Sanitédre Anlagen
stehen in einer nahegelegenen, fuBlaufig erreichbaren gastronomischen Einrichtung zur
Verfligung. Die baulichen Anlagen auf dem Platz beschranken sich auf Beschilderungen,
Stromanschlisse und Bezahlautomaten.

Die teilweise Nutzung des Besucherparkplatzes als Wohnmobilstellplatz ist bisher nicht
planungsrechtlich gesichert. Es besteht daher das Erfordernis zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans. Da keine Bebauung des Gelandes mit Gebauden im Sinne der BayBO
besteht und eine solche auch nicht geplant ist, beschrankt sich der Bebauungsplan auf
die Zulassigkeit von technischen Anlagen zum Abstellen, zur Bewirtschaftung und zur
Versorgung von Wohnmobilen.

Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst den Wohnmobilstell-
platz Hahnenkammsee am nordwestlichen Ufer des Hahnenkammsees. Das Plangebiet
grenzt im Osten an die SeestraB3e, im Stden an die Béschung des Egelseegrabens, im
Westen an ein Sportgelande mit Vereinshaus und im Norden an den zentralen Besu-
cherparkplatz Hahnenkammsee. Vor dem Sportgelande mit Vereinshaus befindet sich
auf einem separaten Flurstlick eine Trafostation, die nicht mit Gberplant wird.

Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans

- einen sidlichen Teilbereich des ansonsten vom Besucherparkplatz Hahnen-
kammsee eingenommenen Flurstlicks 3906, Gemarkung Hechlingen am See.

Insgesamt betragt die Flache des Plangebiets ca. 0,19 ha.

Planverfahren

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich- um einen qualifizierten Bebauungs-
plan nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Seine Aufstellung erfolgt im Regelverfahren nach §§ 1-4c und 8-10a BauGB mit frihzei-
tiger Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behdrden und Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) und
Umweltbericht (§ 2a BauGB).
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2.1

2.2

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung

Geman § 1 Abs. 4 BauGB muss der FNP den Zielen der Raumordnung angepasst sein
(Anpassungsgebot). MaBgeblich fiir die Ziele der Raumordnung sind im vorliegenden
Verfahren das im Jahr 2013 in Kraft getretene und seitdem mehrfach fortgeschriebene
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der im Jahr 1987 in Kraft getretene
und seitdem mehrfach fortgeschriebene Regionalplan der Region Westmittelfranken, der
an das LEP anzupassen ist.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das LEP (Stand 01.06.2023) legt fiir die Siedlungsentwicklung in Bayern das allgemeine
Prinzip der ,Innenentwickiung vor AuBenentwicklung” fest. In den Siedlungsgebieten
sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (LEP,
Punkt 3.2). Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungsflachen sind
mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP, Punkt 3.3).

Der vorliegende Bebauungsplan sichert eine bestehende bauliche Nutzung, ohne eine
Bebauung des Plangebiets mit Gebauden im Sinne der BayBO zu ermdglichen. Die pla-
nerisch zu sichernde Nutzung ist aus dem seit mehreren Jahrzehnten bestehenden Be-
sucherparkplatz hervorgegangen, mit diesem funktional verbunden und an das beste-
hende touristische Gebiet am Nordufer des Hahnenkammsees angebunden. Der Bebau-
ungsplan bewirkt keine weitere Zersiedelung der Landschaft. Die vorliegende Planung
steht daher den Zielen des LEP nicht entgegen.

Regionalplan der Region Westmittelfranken

Der Regionalplan der Region Westmittelfranken stelit den Markt Heidenheim als bevor-
zugt zu entwickelndes Kleinzentrum im landlichen Raum dar, dessen Entwicklung nach-
haltig gestarkt werden soll (Zielkarte Raumstruktur, Stand 07.06.2000). Der Ortsteil
Hechlingen am See ist als ,Schwerpunkt des Erholungsverkehrs” dargestellt (Begrin-
dungskarte Erholung, Stand 19.02.2010). Der Bereich Hahnenkamm soll vorwiegend der
naturnahen Erholung dienen (Ziele und Grundsatze der Freiraumstruktur, Z 7.1.2.8,
Stand 17.08.2021). Da der vorliegende Bebauungsplan eine bestehende, der Entwick-
lung des landlichen Raums, dem Erholungsverkehr und der naturnahen Erholung die-
nende Nutzung sichert, entspricht dieser den Zielen des Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Geman § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln (Entwicklungsgebot). MaBgeblich fir das vorliegende Verfahren ist der seit
dem 12.04.1994 wirksame und seitdem mehrfach gednderte FNP des Marktes Heiden-
heim.

Der FNP des Marktes Heidenheim stellt das Plangebiet abweichend von den Zielen des
vorliegenden Verfahrens als Parkplatz dar. Um den FNP mit den Zielen des vorliegenden
Bebauungsplans in Ubereinstimmung zu bringen, wird der FNP parallel mit der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans geédndert. Die Anderung des FNP erfolgt im Pa-
rallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB.
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3.1

3.2

3.3

Besondere Planungsaspekte

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des bebauten Siedlungsbereichs am Ufer des Hahnen-
kammsees. Unmittelbar angrenzende bauliche Nutzungen sind der zentrale Besucher-
parkplatz des Hahnenkammsees und ein Sportgelande mit Vereinshaus. Da keine Kon-
flikte zwischen dem Abstellen von Wohnmobilen und angrenzenden baulichen Nutzun-
gen bestehen und solche unter den gegebenen Bedingungen nicht zu erwarten sind,
erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ohne eine vertiefende Betrach-
tung des Immissionsschutzes.

Landschafts- und Naturschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Altmihltal, aber auBerhalb des dazuge-
hérigen Landschaftsschutzgebietes mit der Nummer LSG-00565.01 (Schutzzone im Na-
turpark ,Altmihltal”). Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes als
Wohnmobilstellplatz und der angrenzenden baulichen Nutzungen (Parkplatze und Frei-
zeiteinrichtungen) sind aus dem vorliegenden Bebauungsplan keine Auswirkungen auf
den Landschaftsraum zu erwarten.

Der stdlich an das Plangebiet angrenzende Egelseegraben ist als Biotop mit der Num-
mer 7030-1085-001 (Auwaldstreifen am Egelseegraben sldwestlich von Hechlingen)
geschitzt. Da der vorliegende Bebauungsplan nur eine bestehende Nutzung planerisch
sichert und den angrenzenden Egelseegraben nicht beriihrt, sind aus dem vorliegenden
Bebauungsplan keine Auswirkungen auf das Biotop zu erwarten.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des formalen, vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebietes (HQ100) der gestauten Rohrach und damit des Hahnenkammsees, dessen Be-
triebspegel im Sommer bei 468 m (iber NN und im Winter bei 467 m (iber NN liegt (Hohe
des Plangebietes: ca. 469 bis 470 m iber NN). Lediglich im Fall eines Extremhochwas-
sers (HQextrem) kdnnte es laut den vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt veréffent-
lichten Hochwassergefahrenflichen HQextrem zu Uberschwemmungen innerhalb ‘des
Plangebiets kommen.

Im Zuge des vorliegenden Planverfahrens wurde erganzend die mdgliche Auswirkung
von Hochwasser (HQ100) aus dem slidlich an das Plangebiet angrenzenden und ca.
40 m weiter dstlich in den Hahnenkammsee einmiindenden Egelseegraben (Gewéasser
[ll. Ordnung) auf das Plangebiet untersucht (sieche Anlage zur vorliegenden Begriin-
dung). Aus der Untersuchung geht hervor, dass das Plangebiet auch auBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes (HQ100) des Egelseegrabens liegt. Es sind somit in Folge
des vorliegenden Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen auf den Hochwasser-
abfluss des Egelseegrabens zu erwarten. Ebenso bestehen keine erheblichen Hoch-
wassergefahren fir das Plangebiet.
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3.4 Elektrische Freileitungen

5.1

Durch das Plangebiet laufen zwei 20 kV-Freileitungen (Betreiber: N-ERGIE), aus denen
sich im westlichen Teil des Plangebietes Einschrankungen flr die Nutzung als Wohn-
mobilstellplatz ergeben. Diese sind durch geeignete Festsetzungen zu pra2|5|eren und
vom Betreiber des Stellplatzes zu beachten.

Planerische Konzeption

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den bestehenden Wohnmobilstellplatz in seiner
bisherigen, einfachen Ausstattung. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen bleibt die
Errichtung von Gebauden ausgeschlossen; zugleich soll eine bedarfsgerechte Moderni-
sierung des Platzes in der Zukunft moglich sein. Nutzungseinschrénkungen durch die
beiden 20 kV-Freileitungen im Gebiet sind zu beachten.

Zugrundegelegt wird ein einfach ausgestatteter Stellplatz fur rund zwdlf Wohnmobile.
Die ErschlieBung des Stellplatzes erfolgt iber die SeestraBe. Auf dem Stellplatz kénnen
technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser, Schmutzwasser, Abfall)
betrieben werden. Stationére sanitare Anlagen flr die Nutzer des Stellplatzes befinden
sich auBerhalb des Stellplatzes. Eine kiinstliche Beleuchtung des Stellplatzes ist még-
lich; diese soll jedoch zurlickhaltend und naturvertraglich erfoigen.

Der Stellplatz ist frei zugédnglich, nicht eingezaunt und in den offenen Landschaftsraum
am Ufer des Hahnenkammsees eingebunden. Der Stellplatz weist eine naturnahe Ge-
staltung mit wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen wie Schotterflachen, Fu-
genpflaster oder Rasengittersteinen auf. Die Trennung der Stellplatze erfolgt ohne feste
bauliche Elemente (bisher verwendet: ausgelegte Natursteine). Auf dem Stellplatz be-
finden sich groBkronige, schattenspendende Laubbaume, die bei Bedarf nachgepflanzt
werden.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Baugebiet

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ist durchgéngig als sonstiges Sondergebiet
geman § 11 BauNVO festgesetzt. Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets
ist Wohnmobilstellplatz*. Der Wohnmobilstellplatz dient dem zeitlich befristeten Abstel-
len von selbstfahrenden Wohnmobilen.

Die Art der baulichen Nutzung im sonstigen Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz” ist auf
Anlagen zum Abstellen, zur Bewirtschaftung und zur Versorgung von selbstfahrenden
Wohnmobilen beschréankt. Zu diesen Anlagen gehdéren insbesondere Hinweistafeln,
Schranken und Bezahlautomaten, Zufahrten und Stellplatze, Anlagen zur Strom- und
Wasserversorgung, Anlagen zur Schmutzwasser- und Abfallentsorgung sowie Beleuch-
tungsanlagen.

Um eine weitere bauliche Verdichtung im Bereich des Seeufers und damit Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu vermeiden, schlieBt der Bebauungsplan die Errichtung von
Gebauden im Sinne von Art. 2 Abs. 2 BayBO einschlie3lich verfahrensfreier Vorhaben
im Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 BayBO im Plangebiet aus.
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Bei der baulichen Nutzung sind die Einschréankungen im Baubeschrénkungsbereich der
20 kV-Freileitungen (siehe unten) im Plangebiet zu beachten.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung im Plangebiet wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0.8 bestimmt. Dies entspricht dem Orientierungswert fiir das MaB der baulichen Nut-
zung in sonstigen Sondergebieten nach § 17 BauNVO.

Mit der getroffenen Festsetzung kdénnen 80 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit
den zugelassenen baulichen Anlagen zum Abstellen, zur Bewirtschaftung und zur Ver-
sorgung von selbstfahrenden Wohnmobilen Uberdeckt werden.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Einschrankungen im Baubeschran-
kungsbereich der 20 kV-Freileitungen (siehe unten) im Plangebiet zu beachten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die (berbaubare Grundstlicksflaiche im Plangebiet ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Um Anlagen zum Abstellen, zur Bewirtschaftung und zur Versorgung von selbstfahren-
den Wohnmobilen im gesamten Bereich des Wohnmobilstellplatzes zu erméglichen,
liegt das gesamte Plangebiet innerhalb der Baugrenzen.

MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

Im Plangebiet diirfen keine abflussstauenden Hindernisse (wie Barrieren, Aufschittun-
gen etc.) angelegt werden, die das AbflieBen von Oberflachenwasser aus dem westlich
angrenzenden, hoherliegenden Sportgelande verhindern.

Oberflachenbefestigungen

Um ein naturnahes Erscheinungsbild des Wohnmobilstellplatzes sicherzustellen und
eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort zu erméglichen, sind im Plangebiet
nur wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen zuldssig. Zu solchen Oberflachen-
befestigungen gehdren Schotter, Schotterrasen, Rasenpflaster und Rasengittersteine.

Begrenzungen und Einfriedungen

Um ein offenes und landschaftsschonendes Erscheinungsbild des Wohnmobilstellplat-
zes sicherzustellen, sind im Plangebiet feste bauliche Begrenzungen und Einfriedungen
wie Mauern, Gabionen und Z&une unzulassig. Soweit Begrenzungen und Einfriedungen
im Plangebiet erforderlich sind, konnen diese beispielsweise mit ausgelegten Naturstei-
nen, Holzpfosten oder lebenden Hecken hergestellt werden.

Begriinung

Im Plangebiet befinden sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans mehrere groBkronige Laubbdume (geschétztes Alter 20 bis 30 Jahre), die im
Zuge der Herrichtung des Wohnmobilstellplatzes durch zwei Neuanpflanzungen erganzt
wurden. Norddstlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich zudem bestehende
Geholzstrukturen, die das Gebiet zusatzlich einfassen und 6kologisch aufwerten.

Um die dauerhafte Begriinung des Wohnmobilstellplatzes sicherzustellen, setzt der Be-
bauungsplan den Bestand von sechs groBkronigen Laubb&umen im Plangebiet fest.
Dies erfolgt ohne eine feste Standortbindung.

Bei der Pflanzung von Baumen sind die Einschrankungen im Bewuchsbeschrankungs-
bereich der 20 kV-Freileitungen (siehe unten) im Plangebiet zu beachten.
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5.2

5.3

5.4

Oberirdische Versorgungsleitungen

Die Trassen der beiden bestehenden 20 kV-Freileitungen im Plangebiet und die daraus
resultierenden Bau- und Bewuchsbeschrankungsbereiche sind im vorliegenden Bebau-
ungsplan als Hauptversorgungsleitungen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

Im zeichnerisch in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargesteliten Baubeschréan-
kungsbereich der Leitungen (beidseitig bis zu 9,50 m ab Leitungsachse) betragt die zu-
lassige Nutzungshéhe 4,50 m ausgehend von derzeitigen Bodenniveau, da sonst die
erforderlichen Mindestabsténde zum Leiterseil nicht eingehalten werden.

Dar(iber hinaus sind im Baubeschriankungsbereich keine Zeltaufbauten, Markisen etc.
zulassig, da hier nach DIN 4102, Teil 7 eine harte Bedachung vorgeschrieben ist. Auf-
fillungen, Abgrabungen und andere Gelandeverénderungen im Baubeschréankungsbe-
reich bedlrfen der Genehmigung des Versorgungstragers.

Im zeichnerisch in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellten Bewuchsbe-
schriankungsbereich der Leitungen (beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse) dirfen nur
Gehdlze mit einer maximalen Wuchshohe von 4,50 m gepflanzt werden.

Der ungehinderte Zugang zu den Leitungstrassen im Plangebiet muss fir den Versor-
gungstrager jederzeit gewahrleistet sein.

MaBnahmen zum Artenschutz

Das Plangebiet liegt im offenen Landschaftsraum am Ufer des Hahnenkammsees und
grenzt unmittelbar an den biotopgeschiitzten Engelseegraben. Als MaBnahme flr den
Artenschutz setzt der Bebauungsplan daher fest, dass die Beleuchtung des Plangebie-
tes mit kiinstlichem Licht zuriickhaltend erfolgen muss. Soweit Beleuchtungsanlagen in-
stalliert werden, sind insektenschonende Leuchten entsprechend dem aktuellen Stand
der Technik zu verwenden. Diese missen maglichst nach unten abstrahlen und dirfen
kein unndtiges Streulicht erzeugen.

Flachennutzung (Bilanz)

Festgesetzte Flachennutzung innerhalb des Plangebietes:

Flachennutzung Flachenanteil Flache absolut
Baugebiet (Sondergebiet Wohnmobilstellplatz) 100,0 % 1.900 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 1.900 m?

N

ErschlieBung und Versorgung

Der vorliegende Bebauungsplan sichert den bestehenden Wohnmobilstellpatz, der ver-
kehrlich voll erschlossen und mit Ladestationen zur Versorgung von Wohnmobilen mit
elektrischer Energie ausgestattet ist. Soll das Versorgungsangebot erweitert oder durch
Entsorgungsangebote erganzt werden, erfolgt dies durch den Betreiber des Stellplatzes
im Rahmen der gegebenen technischen Mdglichkeiten.

Aufgrund der bestehenden und im vorliegenden Bebauungsplan verbindlich festgesetz-
ten, wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt die
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7.1

7.2

Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers vor Ort. Im Starkre-
gentall kdnnen Uberschissige, d. h. nicht versickerbare, Wassermengen in den Egelsee-
graben bzw. direkt in den Hahnenkammsee abflieBen. Besondere bauliche Anlagen zur
Ableitung von Niederschlagswasser sind nicht erforderlich.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufth-
ren, welche die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beriicksichtigt. Dazu werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens bzw. einer Pla-
nung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen.

Integriert in den Umweltbericht wird auch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 15 und 18 BNatSchG.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die ErschlieBung und Bebauung des Sondergebiets
,Wohnmobilstellplatz* Hahnenkammsee bei Hechlingen am See geschaffen.

Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbe-
richt in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung” (erganzte Fas-
sung mit Stand Januar 2007). Grundlage fir die Bewertung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen
Biotop- und Nutzungstypen (Ingenieurbiiro Klos, Mai 2025) sowie die Auswertung fol-
gender, vorhandener Datenquellen:

e Amtliche Biotopkartierung Bayern,

e FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz),
e Bayern-Atlas Plus,

e Umweltatlas Bayern. -

Die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem neuen Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft‘ (12/2021).

Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsétze und Ziele

Das Plangebiet liegt, wie das gesamte Gemeindegebiet Heidenheim, innerhalb des
groBraumlgen Naturparks ,Altminhltal*. Der stidéstlich angrenzende Hahnenkammsee
sowie der westlich angrenzende Bereich um den Hundsriicken sind als Landschafts-
schutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmahltal* ausgewiesen. Die Schutzzone dient
dem Erhalt der strukturellen Vielfalt und Schoénheit der Teillandschaften sowie dem
Schutz dkologisch sensibler Bereiche vor Ubernutzung. Entlang des Hahnenkammsees
sowie entlang des gesamten Egelseegrabens sind Teilbereiche als biotopkartierte Fla-
chen erfasst.
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7.3

7.3.1

Hahnenkamimse

Abbilg 1: Luftbild des Plangebietes mit Schutzgebietsabgrenzungen und Biotopkar-
tierung (Bayern-Atlas PLUS, 18.06.2025)

Naturpark - gesamter Ausschnitt

grines Punktraster = Landschaftsschutzgebiet

rosa Flachen = Biotopkartierung mit unterschiedlicher Auspragung
rote Umrandung = Plangebiet

In der Bayerischen Biotopkartierung erfasste Flachen sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden.

Am Rand des Plangebietes befindet sich eine biotopkartierte Flache, erhebliche Beein-
trachtigungen von Schutzgebieten oder Biotopen sind jedoch nicht zu erwarten. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines bereits intensiv genutzten Erholungsgebiets.

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt fiir jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie
eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Be-
ricksichtigung von der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen werden im Ergebnis
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden.
Schutzgut Geologie und Boden

Bestand:

Der Planungsraum kann dem Naturraum ,Frankisches Keuper-Lias-Land" in der Un-
tereinheit ,Vorland der stdlichen Frankenalb” (D59-110) zugeordnet werden.
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Die geologischen Verhaltnisse im Planungsraum werden durch Lehm oder Sand des
Quartar (Pleistozan bis Holozan) gepragt (Geologische Karte von Bayern, M 1:500.000
und M 1:25.000). Aus diesem geologischen Untergrund haben sich fast ausschlieBlich
Kolluvisole (pseudovergleyt, vergleyt) aus Schiuff bis Lehm (Kolluvium) gebildet (Uber-
sichtsbodenkarte Bayern, M 1:25.000).

Bodenformen mit einer fiir die Region besonderen Kombination von Standortfaktoren
sowie topographische Besonderheiten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der
Nutzung des Plangebietes als Parkplatz sind die Béden intensiv anthropogen lberpragt.
Sie weisen ein gestdrtes Bodenprofil und verénderte Bodeneigenschaften auf.

Auswirkungen:

Im Zuge der Bauarbeiten wird der Oberboden abgeschoben und zwischengelagert. Da-
bei wird das gewachsene Bodengefilige gestort, wodurch Bodenfunktionen wie Wasser-
speicherung oder Lebensraumfunktion voriibergehend beeintrachtigt werden. Aufgrund
der vorhandenen Vorbelastung durch die bisherige Nutzung als Ersatzparkplatz wird die
baubedingte Auswirkung insgesamt als gering eingestuft.

Die geplante Befestigung des Wohnmobilstellplatzes in wasserdurchléssiger Schotter-
bauweise flihrt zu einer teilweisen Uberformung, jedoch nicht zu einer vollstandigen Ver-
siegelung. Eine Bebauung ist ausgeschlossen, die ErschilieBung erfolgt Gber die vorhan-
dene Zufahrt.

Durch wasserdurchlassige Belage und Begriinung nicht (berbauter Flachen bleiben Bo-
denfunktionen in Teilen erhalten. Ein zusatzlicher Kompensationsflachenbedarf auB3er-
halb des Plangebiets ist daher nicht erforderlich. Somit werden die anlagebedingten Aus-
wirkungen als gering bewertet.

Durch die geringe Nutzungsintensitat als Stellplatz flir Wohnmobile sind im Betrieb keine
nennenswerten zusatzlichen Bodenbeeintrachtigungen zu erwarten. Bestehende Ge-
hoélze im Umfeld tragen zur Stabilisierung lokaler Bodenfunktionen bei.

Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstéandig zu
vermeiden bzw. auszugleichen. Unter Berlicksichtigung der geplanten Durchgrinung,
der beschrankten Stellplatzzahl und der wasserdurchlassigen Befestigung werden die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Geologie und Boden* als Auswirkungen mit
geringer Erheblichkeit eingestuft.

7.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Natirliche Oberflaichengewasser oder wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Unmittelbar slidwestlich des Plangebiets grenzt jedoch der
Egelseegraben, ein Gewasser Ill. Ordnung, an.

Die Grundwasserverhéltnisse werden durch die geologische Einheit des Doggers be-
stimmt. Die regional bedeutsamen Grundwassergeringleiter weisen eine mittlere Durch-
lassigkeit auf. Das Filtervermdgen der Béden ist im Untergrund in der Regel als tber-
wiegend hoch einzustufen.

Auswirkungen:

Der Egelseegraben liegt auBerhalb des Planungsgrundstiicks. Sein Uberschwem-
mungsgebiet wurde im Jahr mittels einer 2D-Wasserspiegelberechnung berechnet. Fur
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den Fall eines ,100-jahrlichen Hochwassers* (HQ100) wurde keine Betroffenheit des
Wohnmobilstellplatzes ermittelt (vgl. hierzu Kapitel 3.3). Bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf den Egelseegraben sind damit nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind bei ordnungsgemaBem Bau-
stellenbetrieb nach dem Stand der Technik ebenfalls nicht zu erwarten.

Durch die anlagebedingte Teilversiegelung kommt es zu einer Verringerung der natlirli-
chen Bodenfunktionen im Wasserhaushalt. Dies betrifft insbesondere das Retentions-
vermdégen, die Versickerung und die Grundwasserneubildung.

Zur Schonung des Wasserhaushalts und als Beitrag zur Klimaanpassung ist im Bebau-
ungsplan die Verwendung wasserdurchlassiger Belage festgesetzt. Eine Bebauung ist
ausgeschlossen. Die ErschlieBung erfolgt flachensparend Uber die bestehende See-
stralBe.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sowie vorhandene Gehédlze tragen zur Verdunstung
bei, reduzieren den Oberflachenabfluss und unterstitzen die Rickflihrung von Nieder-
schlagswasser in den natirlichen Wasserkreislauf.

Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebiets und der vorgesehenen Durchgriinung
werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser" als gering be-
wertet.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwar-
ten. Es gelten die allgemeinen Regeln zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen.

Fazit:

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der Minimierung der Beeintrachtigung des natiir-
lichen Wasserkreislaufs, der Schonung der natirlichen Trinkwasserressourcen und der
Férderung der Grundwasserneubildung.

Unter Berticksichtigung der genannten Festsetzungen wird die Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Wasser" insgesamt als gering eingestuft.

7.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Dem Plangebiet kommt klimatisch nur eine untergeordnete Bedeutung zu. Klima und
Luft sind bereits durch die angrenzende Freizeitnutzung und den damit verbundenen
Verkehr vorbelastet.

Die innerhalb und am Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie an-
grenzende Biotope ibernehmen eine kleinklimatische Ausgleichsfunktion. Die mittleren
Jahresniederschléage liegen bei etwa 930 mm, die Jahresmitteltemperatur zwischen 10
und 11 °C. Der Trockenheitsindex betragt 35 bis 40 mm/°C.

Die offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen des Hundsrlickens wirken als Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Ein Kaltluftabfluss wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Auswirkungen:

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB wurden Anforderungen an den Klimaschutz und die Klima-
anpassung bericksichtigt. Als Reaktion auf die erwartbaren Auswirkungen des Klima-
wandels, etwa zunehmende Hitzeperioden und Extremwetterereignisse, férdern die ge-
planten MaBnahmen das Mikroklima:
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Der Erhalt und die Pflanzung von Gehdlzen sorgen durch Verschattung flr eine Redu-
zierung der sommerlichen Aufheizung befestigter Flachen und binden Staub und Fein-
partikel. Die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage reduziert lokale Aufheizungsef-
fekte.

Unter Berucksichtigung der geringen FlachengréBe, der angrenzenden Straf3en im Nor-
den und Osten und der Festsetzungen werden die bau- und anlagebedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* als gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch den zusétzlichen Freizeitverkehr,
diese sind jedoch angesichts der bereits intensiven Vornutzung nicht erheblich.

Fazit:

Die klimatische Funktion des Gebiets wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da-
mit sind nur Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

7.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natirliche Vegetation wiirden sich ohne menschliche Einfliisse langfristig
buchenreiche Laubwaldkomplexe entwickeln. Aufgrund der anthropogenen Nutzung ist
die potentielle natirliche Vegetation nicht mehr ablesbar.

Bestand:

Die im Folgenden beschriebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden im Juni 2025
durch das Ingenieurbiro Klos (Bearbeitung: B. Eng., Umweltingenieurin S. Jovi) erho-
ben. Die Bewertung ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt erfolgte auf Grundlage des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in der
Fassung vom Dezember 2021.

Das Plangebiet liegt im Ubergang zwischen einer intensiv freizeitgenutzten Umgebung
und der landwirtschaftlich genutzten Flur. Die Flache ist als Parkplatzflache ausgewie-
sen und wurde bislang Uberwiegend als Ersatzparkplatz genutzt, das fiihrt zu Bodenver-
dichtungen. '

Im Nordosten und Sidwesten ist das Gebiet durch Hecken und Baumstrukturen einge-
fasst. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere groBkronige Laubbaume, unter
anderem Feld-Ahorn, Hainbuche, gemeine Birke, Stiel-Eiche und Berg-Ulme.

Nérdlich grenzt die Flache an das Sportzentrum des FSV Hechlingen, sidlich verlauft
die SeestraBe. Westlich befindet sich der biotopkartierte Egelseegraben, dahinter er-
streckt sich offene Kulturlandschaft im Bereich des Hundsriickens.

Die Flache ist durch mehrere Einzelbdume mittlerer Auspragung (Biotoptyp B312) ge-
pragl und wird aufgrund ihrer Nutzung als Ersatzparkplatz dem Sondergebiet (X3) ge-
maf Bayerischer Kompensationsverordnung zugeordnet. In einzelnen offenen Berei-
chen haben sich verbreitete Ruderalarten wie Wei3-Klee, Kleiner Klee, Gemeiner L&-
wenzahn und Gansebliimchen angesiedelt. Als Abgrenzung zum nérdlich angrenzenden
Sportheim des FSV Hechlingen wurde eine gemischte, freiwachsende Hecke aus heimi-
schen Strauchern und Stauden angepflanzt, darunter Schneeball, Liguster und Felsen-
birne. Dazu wachsen auf der Flache blltenreiche Arten wie Fingerkraut, Storchenschna-
bel, Pippau und Lichtnelken. Diese Bliitenpflanzen sind typische, weit verbreitete Arten,
die sich standortbedingt vermutlich von selbst auf der Flache angesiedelt haben. Trotz
derzeit lickiger Ausbildung tragt die Hecke zur Strukturvielfalt bei und erhéht damit den
6kologischen Wert der Flache fir die heimische Fauna.
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Faunistisch betrachtet erfillt die Flache allenfalls eine untergeordnete Funktion als Nah-
rungshabitat flr verschiedene Tierarten. Mit Ausnahme der vorhandenen, durch die bis-
herige Nutzung bereits vorbelasteten, Baume und Gehdlze sind im Plangebiet keine Le-
bensraume streng geschitzter, sensibler oder stérungsempfindlicher Arten vorhanden.

Zusammenfassend ist das Plangebiet aufgrund der intensiven Freizeitnutzung sowohi
naturschutzfachlich als auch faunistisch als insgesamt geringwertig einzustufen. Von et-
was héherer naturschutzfachlicher und faunistischer Bedeutung sind gegebenentalls die
vorhandenen groBBkronigen Laubbdume im Plangebiet und die angrenzenden Gehélz-
strukturen auBerhalb.

Auswirkungen:

Die bisher als Ersatzparkplatz genutzte Flache wird dauerhaft in eine Wohnmobilstell-
platzflache Uberfiihrt. Die bereits zuvor verdichteten und leicht befestigten Flachen wur-
den mit einer Schotterrasendecke versehen. Als Abgrenzung zum nérdlich angrenzen-
den Sportheim des FSV Hechlingen wurde eine gemischte, freiwachsende Hecke aus
heimischen Strauchern und Stauden angelegt. Trotz der derzeit lickigen Ausbildung
tragt sie zur Erhéhung der Strukturvielfalt bei, verbessert den Biotopverbund und steigert
damit die dkologische Funktionalitat der Flache. Ferner wird durch die Festsetzung der
Unzulassigkeit von Einfriedungen die Durchgéngigkeit der Flache fir bodengebundene
Kleintiere erhalten und gesichert.

Die vorhandenen groBkronigen Laubbdume bleiben erhalten und wurden bereits durch
zusatzliche Pflanzungen erganzt. Insgesamt werden im Bebauungsplan sechs groBkro-
nige Laubbaume festgesetzt, um bestehende Habitatstrukturen zu erhalten und neue zu
schaffen und damit die 6kologische Wertigkeit der Flache zu sichern und langfristig zu
erhdhen. Damit bleiben strukturgebende Gehdlz- und Grinflachen als Lebensraum ins-
besondere flrr eurydke Arten erhalten. Gleichzeitig wird die Durchgangigkeit bestehen-
der Biotopverbundachsen zu angrenzenden Freiflichen fiir bodengebundene Kleintiere
gestarkt.

Lebensraumpotenziale fir gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten geman Anhang IV
der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vorhandenen Gehdlze kén-
nen allenfalls als Bruthabitate flr stérungsunempfindliche, geholzbriitende Vogelarten
dienen. Diese sogenannten ,Allerweltsarten“ kénnen jedoch weiterhin Brutstandorte in
den Gehdlzen des Plangebiets finden. Darliber hinaus stehen hochwertigere Bruthabi-
tate flr geholzbritende Vogelarten im Umfeld des Plangebiets in ausreichendem MafR
zur Verfligung.

PflegemaBnahmen und Rickschnitte an Baumen und Gehdlzen im Plangebiet sind ge-
maf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG grundsaétzlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzuftihren. Aufgrund dessen
kénnen Stérungen und Schadigungen von Tieren und deren Entwicklungsstadien wah-
rend der Brut und Aufzucht ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG werden demnach durch das Vorhaben nicht ausgelost.

Angesichts der bestehenden Vorbelastungen durch die bisherige Parkplatz- und Frei-
zeitnutzung ist mit keiner erheblichen Zunahme von Stdrungen zu rechnen. Unter Be-
ricksichtigung des 6kologischen Ausgangszustands, der geplanten PflanzmaBnahmen
sowie des Erhalts verschiedener Gehdlzstrukturen werden die bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen insgesamt als gering bewertet. f
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Fazit

Aufgrund des Uberwiegend geringwertigen naturschutzfachlichen Ausgangszustands
der Flache und der bestehenden Vorbelastungen durch die bisherige Nutzung sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® insgesamt als gering einzustufen.

7.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Altmihltal, einer Region mit hoher landschaftlicher
und touristischer Bedeutung. Der Naturpark verfolgt das Ziel, die Erholungseignung der
Teillandschaften auf Grundlage eines funktionsfahigen Naturhaushalts und einer vielfal-
tigen Landschaft zu sichern und weiterzuentwickeln.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den Hahnenkammsee, durchgriinte Freizeitanla-
gen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Gehdlzstrukturen im und um das Plan-
gebiet tragen zusammen mit der Umgebung zur orts- und landschaftsbildpragenden Wir-
kung bei.

Das Plangebiet grenzt an bestehende Parkplatze und Freizeitflachen an, wodurch sich
die geplante Nutzung als Wohnmobilstellplatz unauffallig in das bestehende Nutzungs-
und Landschaftsbild einflgt. Da keine baulichen Anlagen vorgesehen sind, bleibt das
bestehende Landschaftsbild im Wesentlichen erhalten. Die vorhandenen Wege entlang
des Hahnenkammsees sowie Wirtschaftswege in der Umgebung dienen der Naherho-
lung (Spazierengehen, Wandern, Radfahren) und bleiben weiterhin nutzbar.

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit temporéren Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch Baularm
und optische Stérungen zu rechnen. Diese sind raumlich und zeitlich begrenzt und wer-
den daher als gering eingestuft.

Anlagebedingt sind aufgrund des Ausschlusses baulicher Anlagen sowie der weitgehen-
den Erhaltung vorhandener Gehédlzstrukturen und auch durch den bepflanzten Wall im
Norden nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Betriebsbedingt ergeben sich keine erheblichen Anderungen zum Ausgangszustand.
Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes als Stellplatz fir Wohnmobile beeintrachtigt
das Landschaftsbild nur geringfligig und nicht starker als die bisherige Nutzung als Er-
satzparkplatz.

Fazit:

Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung ohne Bebauung, des Erhalts vorhande-
ner Gehdlze sowie der landschaftsangepassten Einbindung sind die Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Landschaftsbild und Erholung” insgesamt als gering einzustufen. Die op-
tische Integration in die bestehende Umgebung und begleitende MaBnahmen sichern
die landschaftliche Einbindung und kompensieren die Beeintrachtigung.

7.3.6 Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit regelmaBig als Ersatzparkplatz genutzt. Die umliegenden
Flachen bestehen aus Parkplatzen, Ackerflachen, freier Flur sowie dem angrenzenden
Hahnenkammsee.
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Von den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind auch bei ordnungsgemaBRer Bewirt-
schaftung typische Emissionen wie Staub, Larm und Geruch zu erwarten. Zudem ist die
Umgebung stark durch Freizeitnutzung gepréagt, sodass insbesondere an Wochenenden
und Feiertagen sowie auBerhalb Gblicher Ruhezeiten mit erhdhter Gerauschentwicklung
durch Besucher- und Fahrzeugbewegungen zu rechnen ist.

Auswirkungen:

Waéhrend der ErschlieBung und Bauarbeiten im Plangebiet ist mit temporaren Larm- und
Staubemissionen zu rechnen. Diese betreffen umliegende Flachen, sind jedoch raumlich
und zeitlich begrenzt. Die baubedingten Auswirkungen werden daher als gering einge-
stuft.

Die geplante Nutzung als Wohnmobilstellplatz gliedert sich in die bestehende Freizeit-
und Parkplatznutzung ein. Die Flache bleibt frei von Gebauden, sodass keine erhebli-
chen anlagebedingten Veranderungen oder Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Im Betrieb kénnen durch die An- und Abreise von Wohnmobilen und den Aufenthalt von
Reisenden auf dem Wohnmobilstellplatz Gerduschentwicklungen entstehen, insbeson-
dere auch an Wochenenden und Feiertagen. Zudem kénnen von angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen weiterhin unvermeidiiche Emissionen wie Gerliche (z.B. bei
Gulleausbringung), Staub und Larm auftreten. Fiir die kurzzeitig anwesenden Personen
auf dem Stellplatz sowie fiir angrenzende Erholungssuchende sind daher geringe Aus-
wirkungen zu erwarten.

Fazit:

Fur das Schutzgut ,Mensch* und die menschliche Gesundheit ergeben sich durch das
Vorhaben insgesamt geringe Auswirkungen. Die vorgesehene Nutzung entspricht der
umgebenden Struktur und fihrt nicht zu einer relevanten zuséatzlichen Belastung.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand und Auswirkungen:

Bau- und Bodendenkmaler sind weder innerhalb des Plangebietes, noch auf den direkt
angrenzenden Flachen bekannt.

Allgemein muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit archdologischen Funden ge-
rechnet werden. Die Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer
und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbezliglich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes hingewiesen.

Soliten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiiter z.B. in Form von Bodendenkmaélern oder
archaologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese geman Art. 8 Abs.1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege mitgeteilt werden. Der Bau ist vorlibergehend einzustellen.

Sofern im Plangebiet keine Bodendenkmaler auftreten, sind weder anlage-, bau-, noch
betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Fazit:
Die die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden als gering bewertet.

7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden, soweit beurteilungsrelevant, bei
den jeweiligen Schutzgitern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich ver-
starkende Wechselwirkungen sind fiir das Plangebiet nach heutigem Kenntnisstand
nicht ersichtlich.

7.3.9 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung’

7.4

7.4.1

Wirde die Aufstellung des Bebauungsplans unterbleiben, wiirde die Flache weiterhin als
Ersatzparkplatz genutzt werden. Eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie die
gestalterische und funktionale Ausgestaltung der Fiache im Hinblick auf die geplante
Nutzung als Wohnmobilstellplatz ware auf dieser Grundlage nicht maéglich.

Das Entwicklungspotenzial der Flache bliebe ungenutzt. Eine geeignete Alternativflache
konnte unter naturschutzfachlichen, landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten nicht ermittelt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
(einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBnahmen wurden zur
Vermeidung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt
und werden im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegen-
Ubergestellit.

VermeidungsmaBBhahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot.
Demnach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vor-
rangig zu vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine friihzeitige Berlicksichtigung von
Umweltaspekten in allen Planungsphasen notwendig.

Die Ausweisung des Sondergebiets ,Wohnmobilstellplatz* erfolgt auf einer bereits zuvor
als Ersatzparkplatz genutzten Flache mit Gberwiegend geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung. Dadurch werden erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
bereits im Ansatz vermieden. Die Inanspruchnahme hochwertigerer oder sensibler Fla-
chen kann somit ausgeschlossen werden. Alternative Standorte mit vergleichbarer Eig-
nung stehen im Bereich des Hahnenkammsees aktuell nicht zur Verfligung.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen kdnnen
verschiedene bautechnische und griinordnerische MaBnahmen herangezogen werden.
Hierzu zahlen insbesondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ab-
leitbare MaBnahmen:

- PflegemaBnahmen und Riickschnitte an Baumen und Gehdlzen im Plangebiet
sind in geman § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG grundsatzlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit, also im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durch-
zufihren.

Seite 18 von 22



Markt Heidenheim, Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee* Begrindung

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.“ Die Aussagen der DIN 18915 (iber
Bodenabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist
durch getrennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf flr Bepflanzungen wieder
zu verwenden. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind
vom Baubetrieb freizuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf an-
dere Weise verdichtet werden.

Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung
baubedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten so-
wie der DIN 18915 — Bodenarbeiten).

Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen geman
dem Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen
nur auf befestigten Flachen.

Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf
ein Minimum. '

GemanB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Ge-
baude, bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufiihren. Dies
betrifft insbesondere den Umgang mit den Schutzgltern ,Boden“, ,Wasser" so-
wie ,Pflanzen und Tiere". Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintréch-
tigungen durch geeignete SchutzmaBnahmen zu vermeiden.

Dariiber hinaus kommen folgende, spezifische Festsetzungen und MaBnahmen fiir das
Baugebiet zum Tragen:

Schutzgiter Boden und Wasser, Klima/Luft

Durch die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge auf dem Stellplatz fiir Wohnmobile
wird der Versiegelungsgrad minimiert. Dies verringert den Oberflachenwasserabfluss,
erhélt Teile der Bodenfunktionen und reduziert die sammerliche Aufheizung im Plange-
biet.

Zur Forderung der Artenvielfalt und zur strukturellen Aufwertung des Plangebiets wurden
sechs groBkronige Laubbdume ohne spezifische Standortbindung festgesetzt. Diese
MaBnahme dient insbesondere der Habitatfunktion fiir Végel und Insekten und leistet
einen Beitrag zur Durchgriinung und 6kologischen Aufwertung der Flache.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild

Durch die Festsetzung, auf feste bauliche Begrenzungen und Einfriedungen wie Mauern,
Gabionen und Z&une im Plangcbict zu verzichten, wird ein offenes und landschaftsver-
tragliches Erscheinungsbild sichergestellt und zugleich die Durchgéngigkeit fir boden-
gebundene Kileintiere erhalten.

Die Festsetzung insektenschonender Beleuchtung reduziert Auswirkungen auf die In-
sektenfauna und vermindert durch die Reduzierung der ,Lichtverschmutzung* gleichzei:
tig Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion.

7.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets ,Wohnmaobilstellplatz* ersetzt die bishe-
rige Parkplatznutzung. Es erfolgt keine zusatzliche Versiegelung oder Inanspruchnahme
neuer Flachen. Eine Bebauung mit Gebauden sowie die Errichtung von Einfriedungen
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wird im Bebauungsplan ausgeschlossen. Funktional und flichenmaBig bleibt die Nut-
zungsintensitat gleich. Eine erhebliche Veranderung und Beeintrachtigung des Natur-
haushalts oder Landschaftsbilds ist nicht gegeben.

Daher ist gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 2 BNatSchG kein Aus-
gleichsbedarf festzustellen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffsschwere und
Kompensationsumfang entfallt somit.

7.4.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

7.5

Mit der Priifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten, wird
die Verpflichtung der sog. ,Alternativenpriifung" ausdriicklich ins Baugesetzbuch aufge-
nommen. Dabei sind geman Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen, sodass die Alternativenprifung an-
derweitige Lésungsmaéglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb
des betreffenden Plangebiets betrifft und nicht dber grundsatzlich andere Planungen
nachgedacht werden muss.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Ersatzparkplatz wird der Anderungsbereich sowoh!
stédtebaulich als auch naturschutzfachlich als gut geeignet bewertet. Ein GrofBteil der
vorhandenen Gehdlzstruktur bleibt erhalten. Aufgrund der geringen Intensitat des Ein-
griffs und der vorhandenen Vorbelastung besteht kein Bedarf an weitergehenden Kom-
pensationsmaBnahmen.

Durch die vorgesehenen DurchgriinungsmafBnahmen, den Erhalt vorhandener Geholz-
strukturen sowie die Verwendung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen ist, unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung, eine landschaftsvertragliche Einbin-
dung des Sondergebiets ,Wohnmobilstellplatz“ in die Umgebung gewahrleistet.

Sinnvolle planerische Alternativen zum vorliegenden Bebauungsplan flir das Sonderge-

biet ,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee*“ konnten nicht ermittelt werden.

Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee* bei Hechlingen am
See beabsichtigt die Gemeinde Heidenheim, Stellplatze fiir Wohnmobile am nordwestli-
chen Uferbereich des Hahnenkammsees planungsrechtlich abzusichern. Durch die Aus-
weisung als Sondergeblet ~Wohnmobilstellplatz* soll die vorhandene Nachfrage nach
Wohnmobilstellplatzen im Bereich des Sees gedeckt werden.

Die bestehende Nutzung als Ersatzparkplatz ist bereits mit einer gewissen Vorbelastung
verbunden. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde der derzeitige Umweltzustand an-
hand der bestehenden Nutzung und verfligbaren Daten fachlich bewertet.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt betreffen insbesondere den Boden
durch eine moderate Verdichtung sowie die geringfiigige Uberformung von Flachen mit
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Eine Bebauung oder vollstiandige Versiege-
lung ist im Plangebiet nicht zulassig.

Zur Forderung der Artenvielfalt und zur strukturellen Aufwertung des Plangebiets wurden
sechs groBkronige Laubbdume ohne spezifische Standortbindung festgesetzt. Diese
MaBnahme dient insbesondere der Habitatfunktion flr Vogel und Insekten und leistet
einen Beitrag zur Durchgriinung und dkologischen Aufwertung der Flache. Weitere Fest-
setzungen reduzieren die Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima sowie Tiere und
Pflanzen.
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Faunistisch erflllt die Flache lediglich eine untergeordnete Funktion als Nahrungshabi-
tat. Lebensraume streng geschutzter, sensibler oder stérungsempfindlicher Arten sind
aufgrund der bestehenden Vorbelastung im Plangebiet nicht vorhanden. Die erhaltenen
Baume und zusatzlich gepflanzten Gehdlze kdnnen weiterhin als Lebensraum und Brut-
standort fiir stérungsunempfindliche Vogelarten dienen. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde werden bei ordnungsgemaBer Umsetzung der Planung nicht ausgeldst.

Durch das festgesetzte Pflanzgebot sowie die Verwendung von versickerungsfahiger
Fldchenbefestigung wird eine landschaftsvertragliche Einbindung des Sondergebiets
~Wohnmobilstellplatz* sichergestellt.

Der Zielzustand der Flache ist in seiner 6kologischen Wertigkeit im Wesentlichen mit
dem Ausgangszustand vergleichbar. Durch die getroffenen Festsetzungen werden Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft weitestgehend vermieden. Ein Ausgleichs-
bedarf im Sinne der Eingriffsregelung resultiert aus der Planung nicht.

Eine Ubersicht der Umweltauswirkungen ist in Tabelle 1 zusammengefasst.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgter

Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut Baubedingt ::::rg‘;; Bb‘:;iizl;- Ergebnis
Geologie/Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Landschaftsbild und . . . .
Erholung gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
_I_(ultur- und Sachgiiter gering gering gering gering
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8 Aufstellungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee" wurde ausgearbeitet von
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Klos GmbH & Co. KG
Ingenieurbiiro flir Tiefbauwesen und Stadteplanung
Alte Rathausgasse 6

91174 Spalt’
aufgestelit: .02.04.2025
geéandert: 04.08.2025

Christian Klos, Dipl.-Ing.
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B-Plan ,WoMo-Stellplatz Hahnenkammsee* Zusammenfassende Erklarung

1 Vorbemerkungen

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen. Darin wird abschlieBend und zusammenfassend dargestelit, wie die Umweltbe-
lange beriicksichtigt wurden, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung im Bauleitplanverfahren eingeflossen sind und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften Planungsalternativen gewahlt wurde. Die zusammenfassende
Erklarung wird auf Grundlage des Umweltberichts und der Beteiligungsverfahren fir den vor-
liegenden Bebauungsplan erstellt.

2 Planungsziele

Im Bereich des zentralen Besucherparkplatzes am nérdlichen Seeufer ist in den letzten Jah-
ren auf einer Teilflache ein einfacher Wohnmobilstellplatz entstanden. Der naturnah belas-
sene und mit einem wasserdurchlassigen Belag versehene ,Wohnmobilstellplatz Hahnen-
kammsee" (Betreiber: Zweckverband Hahnenkammsee) besteht aus zwélf gebihrenpflichti-
gen Stellplatzen fir Wohnmobile mit Stromanschluss.

Die teilweise Nutzung des Besucherparkplatzes als Wohnmobilstellplatz ist bisher nicht pla-
nungsrechtlich gesichert. Es besteht daher das Erfordernis zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans. Da keine Bebauung des Gelandes mit Gebauden im Sinne der BayBO besteht
und eine solche auch nicht geplant ist, beschrankt sich der Bebauungsplan auf die Zuldssig-
keit von technischen Anlagen zum Abstellen, zur Bewirtschaftung und zur Versorgung von
Wohnmobilen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Abiotische Schutzgiiter Geologie/Boden, Wasser, Klima/Luft

Geologle/Boden

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstandig zu vermei-
den bzw. auszugleichen. Unter Berlcksichtigung der geplanten Durchgriinung, der be-
schrankten Stellplatzzahl und der wasserdurchlédssigen Befestigung werden die Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Geologie und Boden" als Auswirkungen mit geringer Erheb-
lichkeit eingestulft.

Wasser

Die festgesetzten MaRnahmen, wie die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge und die
festgesetzten Baumpflanzungen dienen der Minimierung der Beeintrachtigung des natirli-
chen Wasserkreislaufs, der Schonung der natirlichen Trinkwasserressourcen und der For-
derung der Grundwasserneubildung.

Unter Beriicksichtigung der genannten Festsetzungen wird die Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf das Schutzgut ,Wasser" insgesamt als gering eingestuft.
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Klima/Luft

Die klimatische Funktion des Gebiets wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt, damit
sind nur Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natiirliche Vegetation wiirden sich ohne menschliche Einflusse langfristig bu-
chenreiche Laubwaldkomplexe entwickeln. Aufgrund der anthropogenen Nutzung ist die po-
tentielle natiirliche Vegetation nicht mehr ablesbar.

Das Plangebiet ist aufgrund der intensiven Freizeitnutzung sowohl naturschutzfachlich als
auch faunistisch als insgesamt geringwertig einzustufen. Von etwas héherer naturschutz-
fachlicher und faunistischer Bedeutung sind gegebenenfalls die vorhandenen gro3kronigen
Laubbaume im Plangebiet und die angrenzenden Gehélzstrukturen aufl3erhalb.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG werden demnach durch das Vorhaben nicht ausgel&st.

Angesichts der bestehenden Vorbelastungen durch die bisherige Parkplatz- und Freizeitnut-
zung ist mit keiner erheblichen Zunahme von Stérungen zu rechnen. Unter Beriicksichtigung
des 6kologischen Ausgangszustands, der geplanten Pflanzmafinahmen sowie des Erhalts
verschiedener Gehdlzstrukturen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen" insgesamt als gering bewertet.

3.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den Hahnenkammsee, durchgriinte Freizeitanlagen
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Gehdlzstrukturen im und um das Plangebiet tra-
gen zusammen mit der Umgebung zur orts- und landschaftsbildprégenden Wirkung bei.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung ohne Bebauung, des Erhalts vorhandener
Geholze sowie der landschaftsangepassten Einbindung sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Landschaftsbild und Crholung” insgesamt als gering einzustufen. Die optische
Integration in die bestehende limgebung und begleitende Mafnahmen sichern die land-
schaftliche Einbindung und kompensieren die Beeintrachtigung.

3.4 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird derzeit regelmaRig als Ersatzparkplatz genutzt. Die umliegenden Fl&-
chen bestehen aus Parkplatzen, Ackerflachen, freier Flur sowie dem angrenzenden Hahnen-
kammsee.

Von den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind auch bei ordnungsgemafRier Bewirtschaf-
tung typische Emissionen wie Staub, Larm und Geruch zu erwarten. Zudem ist die Umge-
bung stark durch Freizeitnutzung gepragt, sodass insbesondere an Wochenenden und Feier-
tagen sowie auferhalb Ublicher Ruhezeiten mit erhohter Gerduschentwicklung durch Besu-
cher- und Fahrzeugbewegungen zu rechnen ist.

Fur das Schutzgut ,Mensch” und die menschliche Gesundheit ergeben sich durch das Vor-
haben insgesamt geringe Auswirkungen. Die vorgesehene Nutzung entspricht der umge-
benden Struktur und fithrt nicht zu einer relevanten zusatzlichen Belastung.
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3.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind weder innerhalb des Plangebietes, noch auf den direkt an-
grenzenden Flachen bekannt.

Allgemein muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbezuglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Sofern im Plangebiet keine Bodendenkmaler auftreten, sind die Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter werden als gering bewertet.

3.6 Fazit

In nachfolgender Tabelle 1 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zusam-
mengefasst.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiter
Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut Baubedingt ::(I’Tg;; Bbe':;iiit;- Ergebnis
Geologie/Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Landschaftsbild und . . ) .
Erholung gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Kulitur- und Sachgiiter gering gering gering gering

Seite 4 von 7



B-Plan ,WoMo-Stellplatz Hahnenkammsee* Zusammenfassende Erklédrung

4 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Abwagung der einzelnen Stellungnahmen ist in den Abwagungsbeschlissen aus den
Marktratssitzungen vom 16.07.2025 und 15.10.2025 dokumentiert und einsehbar. Die Stel-
lungnahmen mit planungsrelevanten Hinweisen und Einwdnden sowie deren Behandiung

und eventuelle Berlicksichtigung in der Planung ist nachfolgend wiedergegeben.

41

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) sowie der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Eingegangene Hinweise, Anregungen und
Einwendungen

| Abwidgungsergebnis

Herr I Hechlingen am See

02.05.2025

Laut Punkt 3.3 der Aspekte des Bebauungsplanes liegt
eine Untersuchung vor, dass das Plangebiet auch aufler-
halb des Uberschwemmungsgebietes des Egelseegrabens
im 100-jghrigen Hochwasser liegt. In der Praxis war es
jedoch so, dass der Egelseegraben seit 1980 schon einige
Male Uber die Ufer trat und Teile des angrenzenden Sport-
platzes mit dem Sportheim und auch der Flache des Stell-
platzes Uberschwemmte. Wahrscheinlich war dies auch
den Bauherren des Stellplatzes bekannt, sonst hatten sie
nicht bereits einen Erdwall zum Schutz gegen eine Uber-
schwemmung durch die Stromung des Egelseegrabens
bereits gebaut. Leider wird durch diese Behinderung des
Abflusses des Egelseegrabens in den Hahnenkammsee,
die Uberschwemmungsgefahr der davorliegenden Flache
noch vergroRert. Der Schaden der dadurch an dem Sport-
heim durch Wassereintritt entstehen kdnnte ist noch nicht
absehbar. Meiner Meinung nach musste der Erdwall wie-
der weg und eine eventuell notwendige Begrenzung des
Stellplatzes auf der Sportheimseite mit ein oder zwei Qua-
dersteinen genigen

Die Aussagen zu dem vorhandenen Erdwall werden
zur Kenntnis genommen und teilweise berucksich-
tigt.

Erdwélle im Plangebiet sind nicht Teil der Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans. Der
vorhandene Erdwall am nordwestlichen Rand dient
als radumliche Abgrenzung zum Sportgeldnde. Um
einen ,Rickstau" in das oberhalb gelegene Sport-
gelande im Extrem-Hochwasserfall zu vermeiden,
wird eine Teil-Offnung in der Mitte des Walles vor-
genommen und damit eine Ab- bzw. Durchfluss-
moglichkeit geschaffen. Die MaRnahme erfolgt
spatestens mit Abschluss des Bauleitplanverfah-
rens. Der Stellplatzbetreiber hat dies dem Markt
Heidenheim bereits zugesichert.

Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen

28.05.2025

Technische Wasserwirtschaft/Wasserrecht:

1) Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen: Hinsichtlich
des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen, Abfallen,
u.a. wird auf § 5 WHG (allgemeine Sorgfaltspflichten)
verwiesen. Falls noch nicht erfolgt, wird vorgeschlagen
entsprechenden Passagen in die Stellplatzordnung aufzu-
nehmen (z. B. Verbot von Fahrzeugwasche, Olwechsel,
illegale Abfallablagerungen, o. a.).

2) Lage im Uberschwemmungsbereich HQextrem / Sied-
lungsentwésserung u. a.. Das Vorhaben liegt im Uber-
schwemmungsbereich eines HQextrem. Dies bzgl. und
bzgl. der weiteren, wasserwirtschaftlich relevanten Sach-
verhalte (Siedlungsentwdsserung u. a.) ist das Wasser-
wirtschaftsamt Ansbach als zustandiger TOB zu héren

1) Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellplatzordnung ist nicht Teil des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens, das nicht dem Vollzug an-
derweitiger gesetzlicher Regelungen dient.

2) Wird zur Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach wurde in das
Beteiligungsverfahren einbezogen, hat jedoch keine
Stellungnahme abgegeben.

Fachbereich Bauleitplanung:

Fur die Festsetzungen nach Landesrecht wird darauf hin-
gewiesen, dass entsprechend der Vollzugshinweise der
BayBO-Anderungen in 2025 (1.+2. Modernisierungsge-
setz) der Inhalt des bisherigen Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
gestrichen wird und nach stédndiger Rechtsprechung des
BayVGH der Wegfall der Erméachtigungsgrundlagen die

Wird berlcksichtigt.

Die Festsetzung zu Oberflachenbefestigung wird
auf der Grundlage von Bundesrecht vorgenommen.
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Zusammenfassende Erkldrung

darauf fulRenden Festsetzungen ungultig werden |dsst
(Paradigmenwechsel). Wahrend die Einfriedungsgestal-
tung kanftig weiter uber Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO gere-
gelt werden kann, entfallt die Gestaltungsméglichkeiten fur
Freiflachen nach Landesrecht komplett. Die bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungsmaoglichkeiten bieten dahinge-
hend die Ausweichmdglichkeit, dass Grinfléchenvorgaben
Uber Grunordnungspldne weiterhin rechtssicher festsetzt
werden kénnen, aber nicht mehr auf Grundlage von Art. 81
BayBO.

N-ERGIE Netz GmbH

21.05.2025

Der Geltungsbereich wird von unseren 20 kV-Freileitungen
Uberquert. Den Leitungsverlauf und die Schutzzonen
(Baubeschrankungsbereiche) haben wir eingetragen. Die
Mafe beziehen sich auf die Mitte des jeweiligen Spannfel-
des. Bitte Ubernehmen Sie die Angaben in den Bebau-
ungsplan.

Fir die Errichtung von Wohnmobilstell-, Spiel- und Sport-
platzen etc. im Baubeschrankungsbereich der Leitung
mussen zumindest folgende Anforderungen erfillt werden.
Die nachfolgende Aufzéhlung dieser Anforderungen erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit:

Bei der Anlage von Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplat-
zen ist ein lotrechter Abstand von 8,00 m von der Gelén-
deoberflaiche bis zum untersten spannungsfihrenden
Leiterseil einzuhalten. Der lotrechte Abstand zum Luftkabel
(unterstes Seil in Leitungsmitte) muss mindestens 6,00 m
betragen.

Wird beriicksichtigt.

Der Baubeschrankungsbereich der 20 kV-
Freileitungen und die darin bestehenden Nutzungs-
beschrankungen werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Ubernommen. Hohenbeschrankun-
gen und Beschrankungen fur Zeltaufbauten etc.
werden im weiteren Verlauf zuséatzlich in die Stell-
platzordnung aufgenommen.

Die minimale Leiterseilhéhe betrdgt 8,20 m, minimale
Hohe des Luftkabels betragt 6,40 m. Es darf eine maxima-
le Hohe von 4,50 m ausgehend von derzeitigen Bodenni-
veau, im Baubeschrankungsbereich nicht uberschritten
werden, da sonst die erforderlichen Mindestabstande zum
Leiterseil nicht eingehalten werden.

im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung sind
keine Zeltaufbauten, Markisen etc. zuldssig, da hier nach
DIN 4102, Teil 7 eine harte Bedachung vorgeschrieben ist.

Ein Bereich von 5,00 m um den 20 kV Leitungsmast Nr. 1
muss von einer Bebauung freigehalten werden, um bei
evtl. Mastwechslungen ungehindert arbeiten zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Leitungsmast
Nr. 1 und die Mastschutzzone betinden sich aulder-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Fur die Leitungstrassen besteht ein Bewuchsbeschran-
kungsbereich von beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse.
Innerhalb dieser Bereiche durfen nur Gehélze mit einer
max. Wuchshoéhe von 4,50 m gepflanzt werden. Zu einer
Bepflanzung aullerhalb dieser Bereiche erheben wir keine
Einwande,

Wird bericksichtigt

Der Bewuchsbeschrankungsbereich der 20 kV-
Freileitungen und die darin bestehende Wuchshé-
henbeschrankung werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan dbernommen,

In den Baubeschrénkungsbereichen unserer Freileitungen
dorfen Gelandeveranderungen, insbesondere Auffillun-
gen, Abgrabungen in Mastnahe, sowie Baustelleneinrich-
tungen und Materiallagerungen nur mit unserer Zustim-
mung erfolgen.

Wird beriicksichtigt.

Die Auflagen fir den Baubeschrankungsbereich der
20 kV-Freileitungen werden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan ubernommen

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu unseren
Leitungstrassen, zur Maststation und zu den Maststandor-
ten muss jederzeit gewahrleistet sein.

Wird berucksichtigt.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu den
Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH werden durch
den Stellplatzbetreiber jederzeit ermoglicht

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungslei-
tungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW

Wird berlcksichtigt.
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125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir
bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu bertck-
sichtigen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in die Begrun-
dung mit aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei
allen offentlichen und privaten Planungen und Bauvorha-
ben wie z B, Strallen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflan-
zungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebun-
den werden.

Die genannten Punkte werden berlcksichtigt.

Bei Planungen und Bauvorhaben im Bereich der 20
kV-Leitungen wird der Versorgungstréger rechtzei-
tig in den Verfahrensablauf eingebunden.

Naturpark Altmiihital e.V.

28.05.2025

Bzgl. der vorgesehenen Baumpflanzung hier der Hinweis,
dass eine Festsetzung der Baumarten und Baumqualitaten
im Rahmen der Planung noch erfolgen sollte. Empfohlen
werden groRere Baum-Qualitaten. um beschattete Stell-
platze zu ermdglichen. Seitens des Naturpark Altmuhital
(Stdliche Frankenalb) e. V. bestehen dariber hinaus be-

Wird berucksichtigt.

Einige der festgesetzten Pflanzbindungen sind
bereits durch vorhandene Laubbdume im Plange-
biet erfullt. Fur weitere, kunftige Baumpflanzungen
wird eine Auflistung geeigneter Baumarten und
Pflanzqualitdten als Festsetzung in den Bebau-

zuglich der Planung keine Einwande,
ungsplan aufgenommen.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (2) BauGB) und Beteiligung der Behérden,

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

In der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sind keine weiteren planungsrelevanten Hinweise oder Einwendungen einge-
gangen. Die Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH vom 21.05.2025 wurde aufrechterhal-
ten. Diese wurde in der Planung beriicksichtigt und in der Abwagung der friihzeitigen Beteili-
gung am 16.07.2025 behandelt (vgl. oben).

5 Gepriifte Planungsalternativen

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Ersatzparkplatz wird der Anderungsberelch sowohl
stidtebaulich als auch naturschutzfachlich als gut geeignet bewertet. Ein Groliteil der vor-
handenen Gehdlzstruktur bleibt erhalten. Aufgrund der geringen Intensitdt des Eingriffs und
der vorhandenen Vorbelastung besteht kein Bedarf an weitergehenden Kompensationsmaf3-
nahmen.

Durch die vorgesehenen Durchgriinungsmafinahmen, den Erhalt vorhandener Gehdlzstruk-
turen sowie die Verwendung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen ist, unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen Vorbelastung, eine landschaftsvertragliche Einbindung des
Sondergebiets ,\Wohnmobilstellplatz” in die Umgebung gewahrleistet.

Sinnvolle planerische Alternativen zum vorliegenden Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
~Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee" konnten nicht ermittelt werden.

"J

// Ly /’

Susanne Feller, Erste Burgermelsterln

Heidenheim, den
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Markt Heidenheim

Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan ,,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee*
im Gemeindeteil Hechlingen a. See des Marktes Heidenheim

Der Marktgemeinderat Heidenheim hat mit Beschluss vom 15.10.2025 den
Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee“ gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 und
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss
wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 des BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Hahnenkammsee* in
Kraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Teilfliche des Grundstiicks
FL.-Nr. 3906 der Gemarkung Hechlingen a. See und ist im nachfolgenden
Kartenausschnitt unmaBstéblich verkleinert dargestellt.
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Hahnenkammsee

Jedermann kann den Bebauungsplan mit Satzungstext, Planzeichnung und der
Begriindung sowie der zusammenfassenden Erklarung tiber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwégung mit den gepriuften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewéahlt wurde, wéahrend der allgemeinen Geschéftszeiten in
der Verwaltungsgemeinschaft Hahnenkamm in Heidenheim, RingstraBe 12, Zimmer 15
einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen. Ergdnzend stehen die
Planunterlagen auch online/digital auf der Homepage des Marktes Heidenheim zur
Einsichtnahme zur Verfligung.



Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften  Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des

Flachennutzungsplans,

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs und

4. nach 8214 Abs. 2a im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

©a

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretenen Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Heidenheim, den 03.12.2025

Aushang: 04.12.2025
Abnahme: 05.01.2026

1. BUrgermeisterin






